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|. Disposiciones generales

JEFATURA DEL ESTADO

21567 LEY 38/1999, de 5 de noviembre, de Orde-
nacion de la Edificacion.

JUAN CARLOS |
REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren,
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo
vengo en sancionar la siguiente Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El sector de la edificacion es uno de los principales
sectores econdmicos con evidentes repercusiones en el
conjunto de la sociedad y en los valores culturales que
entrana el patrimonio arquitectéonico y, sin embargo,
carece de una regulacién acorde con esta importancia.

Asi, la tradicional regulacion del suelo contrasta con
la falta de una configuracion legal de la construccion
de los edificios, basicamente establecida a través del
Cadigo Civil y de una variedad de normas cuyo conjunto
adolece de serias lagunas en la ordenacion del complejo
proceso de la edificacion, tanto respecto a la identifi-
cacion, obligaciones y responsabilidades de los agentes
que intervienen en el mismo, como en lo que se refiere
a las garantias para proteger al usuario.

Por otra parte, la sociedad demanda cada vez mas
la calidad de los edificios y ello incide tanto en la segu-
ridad estructural y la proteccién contra incendios como
en otros aspectos vinculados al bienestar de las per-
sonas, como la proteccion contra el ruido, el aislamiento
térmico o la accesibilidad para personas con movilidad
reducida. En todo caso, el proceso de la edificacion, por
su directa incidencia en la configuracién de los espacios,
implica siempre un compromiso de funcionalidad, eco-
nomia, armonia y equilibrio medioambiental de evidente
relevancia desde el punto de vista del interés general,
asi se contempla en la Directiva 85/384/CEE de la Unién
Europea, cuando declara que «la creacion arquitectdnica,
la calidad de las construcciones, su insercién armoniosa
en el entorno, el respeto de los paisajes naturales y urba-
nos, asi como del patrimonio colectivo y privado, revisten
un interés publico».

Respondiendo a este orden de principios, la nece-
sidad, por una parte, de dar continuidad a la Ley 6/1998,
de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones,
ordenando la construccioén de los edificios, y de superar,
por otra, la discrepancia existente entre la legislacion
vigente y la realidad por la insuficiente regulacion actual
del proceso de la edificacién, asi como de establecer
el marco general en el que pueda fomentarse la calidad
de los edificios y, por ultimo, el compromiso de fijar

las garantias suficientes a los usuarios frente a los posi-
bles danos, como una aportacion mas ala Ley 26/1984,
de 19 de julio, General para la Defensa de los Consu-
midores y Usuarios, son los motivos que justifican sobra-
damente esta Ley de Ordenacién de la Edificacion, cuyo
contenido primordial es el siguiente:

1. El objetivo prioritario es regular el proceso de
la edificacion actualizando y completando la configura-
cion legal de los agentes que intervienen en el mismo,
fijando sus obligaciones para asi establecer las respon-
sabilidades y cubrir las garantias a los usuarios, en base
a una definicion de los requisitos basicos que deben
satisfacer los edificios.

2. Paracello, se define técnicamente el concepto juri-
dico de la edificaciéon y los principios esenciales que
han de presidir esta actividad y se delimita el ambito
de la Ley, precisando aquellas obras, tanto de nueva
construccion como en edificios existentes, a las que debe
aplicarse.

Ante la creciente demanda de calidad por parte de
la sociedad, la Ley establece los requisitos basicos que
deben satisfacer los edificios de tal forma que la garantia
para proteger a los usuarios se asiente no sélo en los
requisitos técnicos de lo construido sino también en el
establecimiento de un seguro de danos o de caucion.

Estos requisitos abarcan tanto los aspectos de fun-
cionalidad y de seguridad de los edificios como aquellos
referentes a la habitabilidad.

Se establece el concepto de proyecto, obligatorio para
el desarrollo de las obras incluidas en el ambito de la
Ley, precisando la necesaria coordinacién entre los pro-
yectos parciales que puedan incluirse, asi como la docu-
mentaciéon a entregar a los usuarios para el correcto
uso y mantenimiento de los edificios.

Se regula, asimismo, el acto de recepcion de obra,
dada la importancia que tiene en relaciéon con el inicio
de los plazos de responsabilidad y de prescripcion esta-
blecidos en la Ley.

3. Paralosdistintos agentes que participan alo largo
del proceso de la edificaciéon se enumeran las obliga-
ciones que corresponden a cada uno de ellos, de las
que se derivan sus responsabilidades, configurandose
el promotor como una persona fisica o juridica que asu-
me la iniciativa de todo el proceso y a la que se obliga
a garantizar los danos materiales que el edificio pueda
sufrir. Dentro de las actividades del constructor se hace
mencion especial a la figura del jefe de obra, asi como
a la obligacién de formalizar las subcontrataciones que
en su caso se establezcan.

Ademas la Ley delimita el ambito de actuaciones que
corresponden a los profesionales, el proyectista, el direc-
tor de obra y el director de la ejecucién de la obra,
estableciendo claramente el ambito especifico de su
intervenciodn, en funcién de su titulacion habilitante.

4. La responsabilidad civil de los diferentes agentes
por dafios materiales en el edificio se exigira de forma
personal e individualizada, tanto por actos propios, como
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por actos de otros agentes por los que, con arreglo a
esta Ley, se deba responder.

La responsabilidad se exigirad solidariamente cuando
no pueda ser atribuida en forma individualizada al res-
ponsable del daino o cuando exista concurrencia de cul-
pa, sin que pueda precisarse la influencia de cada agente
interviniente en el dafio producido.

A la figura del promotor se equiparan también las
de gestor de cooperativas o de comunidades de pro-
pietarios, u otras analogas que aparecen cada vez con
mayor frecuencia en la gestién econdmica de la edi-
ficacion.

5. En cuanto a los plazos de responsabilidad se esta-
blecen en periodos de uno, tres y diez anos, en funcién
de los diversos dafios que puedan aparecer en los edi-
ficios. El constructor, durante el primer ano, ha de res-
ponder por los daios materiales derivados de una defi-
ciente ejecucion; todos los agentes que intervienen en
el proceso de la edificacion, durante tres afos, respon-
deran por los dafios materiales en el edificio causados
por vicios o defectos que afecten a la habitabilidad y
durante diez anos, por los que resulten de vicios o defec-
tos que afecten a la seguridad estructural del edificio.

Las acciones para exigir responsabilidades prescriben
en el plazo de dos afos, al igual que las de repeticion
contra los agentes presuntamente responsables.

6. Por lo que se refiere a las garantias la Ley esta-
blece, para los edificios de vivienda, la suscripcion obli-
gatoria por el constructor, durante el plazo de un ano,
de un seguro de danos materiales o de caucion, o bien
la retencién por el promotor de un 5 por 100 del coste
de la obra para hacer frente a los danos materiales oca-
sionados por una deficiente ejecucion.

Se establece igualmente para los edificios de vivienda
la suscripcion obligatoria por el promotor de un seguro
que cubra los dafios materiales que ocasionen en el edi-
ficio el incumplimiento de las condiciones de habitabi-
lidad o que afecten a la seguridad estructural en el plazo
de tres y diez ainos, respectivamente.

Se fijan las normas sobre las garantias de suscripcién
obligatoria, asi como los importes minimos de garantia
para los tres supuestos de uno, tres y diez anos, res-
pectivamente.

No se admiten franquicias para cubrir los danos en
el supuesto de un afo, y no podran exceder del 1 por
100 del capital asegurado para los otros dos supuestos.

Ademas, con el fin de evitar el fraude a los adquirentes
se exigen determinados requisitos que acrediten la cons-
titucion del correspondiente seguro para la inscripcion
de escrituras publicas y la liquidacion de las sociedades
promotoras.

7. La Ley se completa con siete disposiciones adi-
cionales. En la primera se establece que la percepcion
de las cantidades anticipadas reguladas para las vivien-
das se amplie a promociones de viviendas en régimen
de comunidades de propietarios o sociedades coope-
rativas.

En la segunda disposiciéon adicional se prevé que la
exigencia de la obligatoriedad de las garantias a las que
se hace referencia en el articulo 19 de la Ley, se hara
de forma escalonada en el tiempo para permitir que el
sector vaya acomodandose a lo dispuesto en esta norma.
Asi la garantia de diez anos contra los dafios materiales
causados por vicios o defectos que afecten a los ele-
mentos estructurales, también llamado seguro decenal,
serd exigible a partir de la entrada en vigor de esta Ley
para los edificios cuyo destino principal sea el de vivien-
da. Posteriormente, y por Real Decreto, teniendo en cuen-
ta las circunstancias del sector de la edificacion y del
sector asegurador, podra establecerse la obligatoriedad
de las demas garantias, es decir, del seguro de tres anos
que cubre los dafos causados en los elementos cons-

tructivos o en las instalaciones que afecten a la habi-
tabilidad o seguro trienal, y del seguro de un ano que
cubre los dafios materiales por vicios o defectos de eje-
cucién que afecten a elementos de terminacién o aca-
bado de las obras.

En la tercera se exceptua a los miembros de los Cuer-
pos de Ingenieros de los Ejércitos de lo dispuesto en
esta Ley en lo que se refiere a la delimitacion de sus
actuaciones en el ambito de la Defensa.

En la cuarta se concreta la titulacion académica y
profesional de los Coordinadores de Seguridad y Salud,
en las obras de edificacion.

8. Mediante una disposicién transitoria se establece
la aplicacion de lo previsto en la Ley a las obras para
cuyos proyectos se solicite licencia de edificacion a partir
de la entrada en vigor de la misma. Por ultimo, en la
primera de las cuatro disposiciones finales se invocan
los preceptos a cuyo amparo se ejerce la competencia
del Estado en las materias reguladas por la Ley; en la
segunda se autoriza al Gobierno para que en el plazo
de dos afos apruebe un Codigo Técnico de la Edificacion
que desarrolle los requisitos basicos que deben cumplir
los edificios relacionados en el articulo 3; en la tercera
se insta al Gobierno para que adapte al Reglamento de
la Ley de Expropiaciéon Forzosa las modificaciones intro-
ducidas en la disposicién adicional quinta, y en la cuarta
determina la entrada en vigor de la Ley.

La Ley, en definitiva, trata, dentro del marco de com-
petencias del Estado, de fomentar la calidad incidiendo
en los requisitos basicos y en las obligaciones de los
distintos agentes que se encargan de desarrollar las acti-
vidades del proceso de la edificacién, para poder fijar
las responsabilidades y las garantias que protejan al
usuario y para dar cumplimiento al derecho constitu-
cional a una vivienda digna y adecuada.

La regulacion del proceso de la edificaciéon no que-
daria, sin embargo, actualizada y completa si la Ley no
se refiriera a aquellos supuestos en que dicho proceso
constructivo ha exigido la previa expropiacion de bienes
o derechos por vincularse a una finalidad u objetivo de
utilidad publica o interés social. En este sentido, la Ley
actualiza la regulacién de un aspecto de la legislacion
de expropiacion forzosa sin duda necesitada toda ella
de una revision para adaptarse a la dindmica de nuestro
tiempo, que presenta una significacion cualificada y cuya
puesta al dia no debe demorarse, como es el ejercicio
del derecho de reversion, derecho calificado por el Tri-
bunal Constitucional como de configuracion legal.

CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

1. Esta Ley tiene por objeto regular en sus aspectos
esenciales el proceso de la edificacion, estableciendo
las obligaciones y responsabilidades de los agentes que
intervienen en dicho proceso, asi como las garantias
necesarias para el adecuado desarrollo del mismo, con
el fin de asegurar la calidad mediante el cumplimiento
de los requisitos basicos de los edificios y la adecuada
proteccion de los intereses de los usuarios.

2. Las obligaciones y responsabilidades relativas a
la prevenciéon de riesgos laborales en las obras de edi-
ficacion se regiran por su legislacién especifica.

3. Cuando las Administraciones publicas y los orga-
nismos y entidades sujetos a la legislacion de contratos
de las Administraciones publicas actuen como agentes
del proceso de la edificacion se regiran por lo dispuesto
en la legislacion de contratos de las Administraciones
publicas y en lo no contemplado en la misma por las
disposiciones de esta Ley, a excepcién de lo dispuesto
sobre garantias de suscripcion obligatoria.



BOE nim. 266

Sabado 6 noviembre 1999

38927

Articulo 2.  Ambito de aplicacion.

1. Esta Ley es de aplicacion al proceso de la edi-
ficacion, entendiendo por tal la accién y el resultado
de construir un edificio de caracter permanente, publico
o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los
siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en
todas sus formas, docente y cultural.

b) Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la
hidraulica; minero; de telecomunicaciones (referido a la
ingenieria de las telecomunicaciones); del transporte
terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial;
naval; de la ingenieria de saneamiento e higiene, y acce-
sorio a las obras de ingenieria y su explotacion.

c) Todas las demas edificaciones cuyos usos no
estén expresamente relacionados en los grupos ante-
riores.

2. Tendran la consideracion de edificacién a los
efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requerirdn un
proyecto segun lo establecido en el articulo 4, las siguien-
tes obras:

a) Obras de edificacion de nueva construccion,
excepto aquellas construcciones de escasa entidad cons-
tructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma even-
tual o permanente, caracter residencial ni publico y se
desarrollen en una sola planta.

b) Obras de ampliaciéon, modificacion, reforma o
rehabilitaciéon que alteren la configuracién arquitecténica
de los edificios, entendiendo por tales las que tengan
caracter de intervenciéon total o las parciales que pro-
duzcan una variacién esencial de la composicién general
exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estruc-
tural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteris-
ticos del edificio.

c) Obras que tengan el caracter de intervencion total
en edificaciones catalogadas o que dispongan de algun
tipo de proteccion de caracter ambiental o histérico-
artistico, regulada a través de norma legal o documento
urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afec-
ten a los elementos o partes objeto de proteccion.

3. Se consideran comprendidas en la edificacion sus
instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi como
los elementos de urbanizacién que permanezcan ads-
critos al edificio.

CAPITULO Il

Exigencias técnicas y administrativas de la edificacion

Articulo 3. Requisitos badsicos de la edificacion.

1. Con el fin de garantizar la seguridad de las per-
sonas, el bienestar de la sociedad y la proteccion del
medio ambiente, los edificios deberan proyectarse, cons-
truirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se
satisfagan los requisitos basicos siguientes:

a) Relativos a la funcionalidad:

a.1) Utilizacion, de tal forma que la disposicion vy
las dimensiones de los espacios y la dotacién de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las fun-
ciones previstas en el edificio.

a.2) Accesibilidad, de tal forma que se permita a
las personas con movilidad y comunicacion reducidas
el acceso vy la circulaciéon por el edificio en los términos
previstos en su normativa especifica.

a.3) Acceso a los servicios de telecomunicacion,
audiovisuales y de informacion de acuerdo con lo esta-
blecido en su normativa especifica.

b) Relativos a la seguridad:

b.1) Seguridad estructural, de tal forma que no se
produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes,
las vigas, los forjados, los muros de carga u otros ele-
mentos estructurales, y que comprometan directamente
la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

b.2) Seguridad en caso de incendio, de tal forma
que los ocupantes puedan desalojar el edificio en con-
diciones seguras, se pueda limitar la extension del incen-
dio dentro del propio edificio y de los colindantes y se
permita la actuacion de los equipos de extincién y res-
cate.

b.3) Seguridad de utilizacién, de tal forma que el
uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente
para las personas.

c) Relativos a la habitabilidad:

c.1) Higiene, salud y proteccion del medio ambiente,
de tal forma que se alcancen condiciones aceptables
de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior
del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestion de toda clase de residuos.

c.2) Proteccion contra el ruido, de tal forma que
el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus
actividades.

c.3) Ahorro de energia y aislamiento térmico, de
tal forma que se consiga un uso racional de la energia
necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

c.4) Otros aspectos funcionales de los elementos
constructivos o de las instalaciones que permitan un
uso satisfactorio del edificio.

2. El Cédigo Técnico de la Edificacion es el marco
normativo que establece las exigencias basicas de cali-
dad de los edificios y de sus instalaciones, de tal forma
que permite el cumplimiento de los anteriores requisitos
basicos.

Las normas basicas de la edificacion y las demas
reglamentaciones técnicas de obligado cumplimiento
constituyen, a partir de la entrada en vigor de esta Ley,
la reglamentacion técnica hasta que se apruebe el Codi-
go Técnico de la Edificacion conforme a lo previsto en
la disposicion final segunda de esta Ley.

El Cédigo podra completarse con las exigencias de
otras normativas dictadas por las Administraciones com-
petentes y se actualizara periédicamente conforme a la
evoluciéon de la técnica y la demanda de la sociedad.

Articulo 4. Proyecto.

1. El proyecto es el conjunto de documentos
mediante los cuales se definen y determinan las exi-
gencias técnicas de las obras contempladas en el articu-
lo 2. El proyecto habra de justificar técnicamente las
soluciones propuestas de acuerdo con las especifica-
ciones requeridas por la normativa técnica aplicable.

2. Cuando el proyecto se desarrolle o complete
mediante proyectos parciales u otros documentos téc-
nicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del
edificio, se mantendra entre todos ellos la necesaria coor-
dinacion sin que se produzca una duplicidad en la docu-
mentacién ni en los honorarios a percibir por los autores
de los distintos trabajos indicados.

Articulo b.

La construccion de edificios, la realizacion de las obras
que en ellos se ejecuten y su ocupacién precisara las
preceptivas licencias y demas autorizaciones adminis-
trativas procedentes, de conformidad con la normativa
aplicable.

Licencias y autorizaciones administrativas.
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Articulo 6. Recepcion de la obra.

1. La recepcion de la obra es el acto por el cual
el constructor, una vez concluida ésta, hace entrega de
la misma al promotor y es aceptada por éste. Podra
realizarse con o sin reservas y deberd abarcar la totalidad
de la obra o fases completas y terminadas de la misma,
cuando asi se acuerde por las partes.

2. La recepcion debera consignarse en un acta fir-
mada, al menos, por el promotor y el constructor, y en
la misma se hara constar:

a) Las partes que intervienen.

b) La fecha del certificado final de la totalidad de
la obra o de la fase completa y terminada de la misma.

c) El coste final de la ejecucién material de la obra.

d) La declaracion de la recepcion de la obra con
o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de mane-
ra objetiva, y el plazo en que deberan quedar subsanados
los defectos observados. Una vez subsanados los mis-
mos, se hard constar en un acta aparte, suscrita por
los firmantes de la recepcion.

e) Las garantias que, en su caso, se exijan al cons-
tructor para asegurar sus responsabilidades.

Asimismo, se adjuntara el certificado final de obra
suscrito por el director de obra y el director de la eje-
cucion de la obra.

3. El promotor podra rechazar la recepciéon de la
obra por considerar que la misma no estd terminada
0 que no se adecua a las condiciones contractuales.
En todo caso, el rechazo debera ser motivado por escrito
en el acta, en la que se fijara el nuevo plazo para efectuar
la recepcion.

4. Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion
de la obra tendra lugar dentro de los treinta dias siguien-
tes a la fecha de su terminacion, acreditada en el cer-
tificado final de obra, plazo que se contara a partir de
la notificacidn efectuada por escrito al promotor. La
recepcion se entenderd tacitamente producida si trans-
curridos treinta dias desde la fecha indicada el promotor
no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo moti-
vado por escrito.

5. El coémputo de los plazos de responsabilidad y
garantia establecidos en esta Ley se iniciara a partir de
lafecha en que se suscriba el acta de recepcioén, o cuando
se entienda ésta tacitamente producida segun lo previsto
en el apartado anterior.

Articulo 7. Documentacion de la obra ejecutada.

Una vez finalizada la obra, el proyecto, con la incor-
poracion, en su caso, de las modificaciones debidamente
aprobadas, sera facilitado al promotor por el director
de obra para la formalizaciéon de los correspondientes
tramites administrativos.

A dicha documentaciéon se adjuntard, al menos, el
acta de recepcion, la relacion identificativa de los agentes
que han intervenido durante el proceso de edificacion,
asi como la relativa a las instrucciones de uso y man-
tenimiento del edificio y sus instalaciones, de confor-
midad con la normativa que le sea de aplicacion.

Toda la documentaciéon a que hace referencia los
apartados anteriores, que constituird el Libro del Edificio,
serd entregada a los usuarios finales del edificio.

CAPITULO Il
Agentes de la edificacion

Articulo 8. Concepto.

Son agentes de la edificacion todas las personas, fisi-
cas o juridicas, que intervienen en el proceso de la edi-

ficacion. Sus obligaciones vendran determinadas por lo
dispuesto en esta Ley y demas disposiciones que sean
de aplicacion y por el contrato que origina su interven-
cion.

Articulo 9. El promotor.

1. Serd considerado promotor cualquier persona,
fisica o juridica, publica o privada, que, individual o colec-
tivamente, decide, impulsa, programa y financia, con
recursos propios o ajenos, las obras de edificacion para
si 0 para su posterior enajenacion, entrega o cesion a
terceros bajo cualquier titulo.

2. Son obligaciones del promotor:

a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un dere-
cho que le faculte para construir en él.

b) Facilitar la documentacién e informacion previa
necesaria para la redaccioén del proyecto, asi como auto-
rizar al director de obra las posteriores modificaciones
del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y
autorizaciones administrativas, asi como suscribir el acta
de recepcion de la obra.

d) Suscribir los seguros previstos en el articulo 19.

e) Entregar al adquirente, en su caso, la documen-
tacion de obra ejecutada, o cualquier otro documento
exigible por las Administraciones competentes.

Articulo 10. El proyectista.

1. El proyectista es el agente que, por encargo del
promotor y con sujecion a la normativa técnica y urba-
nistica correspondiente, redacta el proyecto.

Podran redactar proyectos parciales del proyecto, o
partes que lo complementen, otros técnicos, de forma
coordinada con el autor de éste.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete median-
te proyectos parciales u otros documentos técnicos
segun lo previsto en el apartado 2 del articulo 4 de
esta Ley, cada proyectista asumird la titularidad de su
proyecto.

2. Son obligaciones del proyectista:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y
profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico,
ingeniero o ingeniero técnico, segun corresponda, y cum-
plir las condiciones exigibles para el ejercicio de la pro-
fesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico
redactor del proyecto que tenga la titulacion profesional
habilitante.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la cons-
truccion de edificios para los usos indicados en el gru-
po a) del apartado 1 del articulo 2, la titulacién académica
y profesional habilitante serd la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la cons-
truccion de edificios para los usos indicados en el gru-
po b) del apartado 1 del articulo 2, la titulaciéon aca-
démica y profesional habilitante, con caracter general,
sera la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y
vendra determinada por las disposiciones legales vigen-
tes para cada profesion, de acuerdo con sus respectivas
especialidades y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la cons-
truccién de edificios comprendidos en el grupo c) del
apartado 1 del articulo 2, la titulacién académica y pro-
fesional habilitante sera la de arquitecto, arquitecto téc-
nico, ingeniero o ingeniero técnico y vendra determinada
por las disposiciones legales vigentes para cada profe-
sion, de acuerdo con sus especialidades y competencias
especificas.
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Idénticos criterios se seguirdn respecto de los pro-
yectos de obras a las que se refieren los apartados 2.b)
y 2.c) del articulo 2 de esta Ley.

En todo caso y para todos los grupos, en los aspectos
concretos correspondientes a sus especialidades y com-
petencias especificas, y en particular respecto de los ele-
mentos complementarios a que se refiere el apartado 3
del articulo 2, podran asimismo intervenir otros técnicos
titulados del ambito de la arquitectura o de la ingenieria,
suscribiendo los trabajos por ellos realizados y coordinados
por el proyectista. Dichas intervenciones especializadas
seran preceptivas si asi lo establece la disposicion legal
reguladora del sector de actividad de que se trate.

b) Redactar el proyecto con sujeciéon a la normativa
vigente y a lo que se haya establecido en el contrato
y entregarlo, con los visados que en su caso fueran
preceptivos.

c) Acordar, en su caso, con el promotor la contra-
tacion de colaboraciones parciales.

Articulo 11. El constructor.

1. El constructor es el agente que asume, contrac-
tualmente ante el promotor, el compromiso de ejecutar
con medios humanos y materiales, propios o ajenos, las
obras o parte de las mismas con sujecién al proyecto
y al contrato.

2. Son obligaciones del constructor:

a) Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la
legislacion aplicable y a las instrucciones del director
de obra y del director de la ejecucion de la obra, a fin
de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

b) Tener la titulacidén o capacitacion profesional que
habilita para el cumplimiento de las condiciones exigibles
para actuar como constructor.

c) Designar al jefe de obra que asumird la repre-
sentacion técnica del constructor en la obra y que por
su titulacion o experiencia debera tener la capacitacion
adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la com-
plejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y mate-
riales que su importancia requiera.

e) Formalizar las subcontrataciones de determina-
das partes o instalaciones de la obra dentro de los limites
establecidos en el contrato.

f) Firmar el acta de replanteo o de comienzo vy el
acta de recepcion de la obra.

g) Facilitar al director de obra los datos necesarios
para la elaboracion de la documentacion de la obra
ejecutada.

h) Suscribir las garantias previstas en el articulo 19.

Articulo 12. El director de obra.

1. El director de obra es el agente que, formando
parte de la direcciéon facultativa, dirige el desarrollo de
la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos
y medioambientales, de conformidad con el proyecto
que la define, la licencia de edificacién y demas auto-
rizaciones preceptivas y las condiciones del contrato,
con el objeto de asegurar su adecuacién al fin propuesto.

2. Podran dirigir las obras de los proyectos parciales
otros técnicos, bajo la coordinacion del director de obra.

3. Son obligaciones del director de obra:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y
profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico,
ingeniero o ingeniero técnico, segun corresponda y cum-
plir las condiciones exigibles para el ejercicio de la pro-
fesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico

director de obra que tenga la titulacién profesional habi-
litante.

En el caso de la construccion de edificios para los
usos indicados en el grupo a) del apartado 1 del ar-
ticulo 2, la titulacidon académica y profesional habilitante
serd la de arquitecto.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto la cons-
truccion de las edificaciones indicadas en el grupo b)
del apartado 1 del articulo 2, la titulacién habilitante,
con caracter general, sera la de ingeniero, ingeniero téc-
nico o arquitecto y vendra determinada por las dispo-
siciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo
con sus especialidades y competencias especificas.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto la cons-
truccién de las edificaciones indicadas en el grupo c)
del apartado 1 del articulo 2, la titulacion habilitante
sera la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o inge-
niero técnico y vendra determinada por las disposiciones
legales vigentes para cada profesiéon, de acuerdo con
sus especialidades y competencias especificas.

Idénticos criterios se seguiran respecto de las obras
a las que se refieren los apartados 2.b) y 2.c) del articu-
lo 2 de esta Ley.

b) Verificar el replanteo y la adecuacién de la cimen-
tacion y de la estructura proyectadas a las caracteristicas
geotécnicas del terreno.

c) Resolver las contingencias que se produzcan en
la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias
las instrucciones precisas para la correcta interpretacion
del proyecto.

d) Elaborar, a requerimiento del promotor o con su
conformidad, eventuales modificaciones del proyecto,
que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre
que las mismas se adapten a las disposiciones norma-
tivas contempladas y observadas en la redaccion del
proyecto.

e) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de
obra y el certificado final de obra, asi como conformar
las certificaciones parciales y la liquidacion final de las
unidades de obra ejecutadas, con los visados que en
su caso fueran preceptivos.

f) Elaborar y suscribir la documentacién de la obra
ejecutada para entregarla al promotor, con los visados
que en su caso fueran preceptivos.

g) Las relacionadas en el articulo 13, en aquellos
casos en los que el director de la obra y el director
de la ejecucion de la obra sea el mismo profesional,
si fuera ésta la opcioén elegida, de conformidad con lo
previsto en el apartado 2.a) del articulo 13.

Articulo 13. El director de la ejecucion de la obra.

1. El director de la ejecucion de la obra es el agente
que, formando parte de la direcciéon facultativa, asume
la funcion técnica de dirigir la ejecuciéon material de la
obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la
construccion y la calidad de lo edificado.

I Zb Son obligaciones del director de la ejecucion de
a obra:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y
profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles
para el ejercicio de la profesion. En caso de personas
juridicas, designar al técnico director de la ejecucion de
la obra que tenga la titulaciéon profesional habilitante.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto la cons-
truccion de edificios para los usos indicados en el gru-
po a) del apartado 1 del articulo 2, la titulacién académica
y profesional habilitante sera la de arquitecto técnico.
Serd ésta, asimismo, la titulacion habilitante para las
obras del grupo b) que fueran dirigidas por arquitectos.

En los demds casos la direccién de la ejecucion de
la obra puede ser desempenada, indistintamente, por
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profesionales con la titulacidon de arquitecto, arquitecto
técnico, ingeniero o ingeniero técnico.

b) Verificar la recepcion en obra de los productos
de construccion, ordenando la realizacion de ensayos
y pruebas precisas.

c) Dirigir la ejecuciéon material de la obra compro-
bando los replanteos, los materiales, la correcta ejecu-
cion y disposicion de los elementos constructivos y de
las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las
instrucciones del director de obra. |

d) Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias
las instrucciones precisas.

e) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de
obra y el certificado final de obra, asi como elaborar
y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacién
final de las unidades de obra ejecutadas.

f) Colaborar con los restantes agentes en la elabo-
racion de la documentacién de la obra ejecutada, apor-
tando los resultados del control realizado.

Articulo 14. Las entidades y los laboratorios de control
de calidad de la edificacion.

1. Son entidades de control de calidad de la edi-
ficacion aquéllas capacitadas para prestar asistencia téc-
nica en la verificacion de la calidad del proyecto, de
los materiales y de la ejecucion de la obra y sus ins-
talaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa
aplicable.

2. Son laboratorios de ensayos para el control de
calidad de la edificacién los capacitados para prestar
asistencia técnica, mediante la realizacién de ensayos
o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o ins-
talaciones de una obra de edificacion.

3. Son obligaciones de las entidades y de los labo-
ratorios de control de calidad:

a) Prestar asistencia técnica y entregar los resulta-
dos de su actividad al agente autor del encargo vy, en
todo caso, al director de la ejecucion de las obras.

b) Justificar la capacidad suficiente de medios mate-
riales y humanos necesarios para realizar adecuadamen-
te los trabajos contratados, en su caso, a través de la
correspondiente acreditacion oficial otorgada por las
Comunidades Autbnomas con competencia en la materia.

Articulo 15. Los suministradores de productos.

1. Se consideran suministradores de productos los
fabricantes, almacenistas, importadores o vendedores de
productos de construccion.

2. Se entiende por producto de construccion aquel
que se fabrica para su incorporacion permanente en una
obra incluyendo materiales, elementos semielaborados,
componentes y obras o parte de las mismas, tanto ter-
minadas como en proceso de ejecucion.

3. Son obligaciones del suministrador:

a) Realizar las entregas de los productos de acuerdo
con las especificaciones del pedido, respondiendo de
su origen, identidad y calidad, asi como del cumplimiento
de las exigencias que, en su caso, establezca la normativa
técnica aplicable.

b) Facilitar, cuando proceda, las instrucciones de
uso y mantenimiento de los productos suministrados,
asi como las garantias de calidad correspondientes, para
su inclusion en la documentacion de la obra ejecutada.

Articulo 16. Los propietarios y los usuarios.

1. Son obligaciones de los propietarios conservar
en buen estado la edificacion mediante un adecuado
uso y mantenimiento, asi como recibir, conservar y trans-

mitir la documentacion de la obra ejecutada y los seguros
y garantias con que ésta cuente.

2. Son obligaciones de los usuarios, sean o no pro-
pietarios, la utilizacion adecuada de los edificios o de
parte de los mismos de conformidad con las instruc-
ciones de uso y mantenimiento, contenidas en la docu-
mentacion de la obra ejecutada.

CAPITULO IV
Responsabilidades y garantias

Articulo 17. Responsabilidad civil de los agentes que
intervienen en el proceso de la edificacion.

1. Sin perjuicio de sus responsabilidades contrac-
tuales, las personas fisicas o juridicas que intervienen
en el proceso de la edificacién responderan frente a los
propietarios y los terceros adquirentes de los edificios
o parte de los mismos, en el caso de que sean objeto
de division, de los siguientes danos materiales ocasio-
nados en el edificio dentro de los plazos indicados, con-
tados desde la fecha de recepcion de la obra, sin reservas
o desde la subsanacién de éstas:

a) Durante diez afios, de los dafios materiales cau-
sados en el edificio por vicios o defectos que afecten
a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados,
los muros de carga u otros elementos estructurales, y
que comprometan directamente la resistencia mecanica
y la estabilidad del edificio.

b) Durante tres afos, de los dafios materiales cau-
sados en el edificio por vicios o defectos de los elementos
constructivos o de las instalaciones que ocasionen el
incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del
apartado 1, letra c¢), del articulo 3.

El constructor también respondera de los danos mate-
riales por vicios o defectos de ejecucion que afecten
a elementos de terminacidn o acabado de las obras den-
tro del plazo de un ano.

2. La responsabilidad civil sera exigible en forma
personal e individualizada, tanto por actos u omisiones
propios, como por actos u omisiones de personas por
las que, con arreglo a esta Ley, se deba responder.

3. No obstante, cuando no pudiera individualizarse
la causa de los dafnos materiales o quedase debidamente
probada la concurrencia de culpas sin que pudiera pre-
cisarse el grado de intervencidon de cada agente en el dano
producido, la responsabilidad se exigird solidariamente.
En todo caso, el promotor respondera solidariamente
con los demas agentes intervinientes ante los posibles
adquirentes de los danos materiales en el edificio oca-
sionados por vicios o defectos de construccion.

4. Sin perjuicio de las medidas de intervencion admi-
nistrativas que en cada caso procedan, la responsabilidad
del promotor que se establece en esta Ley se extendera
a las personas fisicas o juridicas que, a tenor del contrato
o de su intervencion decisoria en la promocién, actiuen
como tales promotores bajo la forma de promotor o
gestor de cooperativas o de comunidades de propietarios
u otras figuras analogas.

5. Cuando el proyecto haya sido contratado con-
juntamente con mas de un proyectista, los mismos res-
ponderan solidariamente.

Los proyectistas que contraten los calculos, estudios,
dictdimenes o informes de otros profesionales,
seran directamente responsables de los dafos que pue-
dan derivarse de su insuficiencia, incorrecciéon o inexac-
titud, sin perjuicio de la repeticion que pudieran ejercer
contra sus autores.

6. El constructor respondera directamente de los
dafnos materiales causados en el edificio por vicios o
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defectos derivados de la impericia, falta de capacidad
profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de
las obligaciones atribuidas al jefe de obra y demas per-
sonas fisicas o juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras perso-
nas fisicas o juridicas la ejecucion de determinadas par-
tes o instalaciones de la obra, serd directamente res-
ponsable de los dainos materiales por vicios o defectos
de su ejecucion, sin perjuicio de la repeticién a que hubie-
re lugar.

Asimismo, el constructor respondera directamente de
los danos materiales causados en el edificio por las defi-
ciencias de los productos de construccion adquiridos
o aceptados por él, sin perjuicio de la repeticion a que
hubiere lugar.

7. El director de obra y el director de la ejecucion
de la obra que suscriban el certificado final de obra seran
responsables de la veracidad y exactitud de dicho docu-
mento.

Quien acepte la direccion de una obra cuyo proyecto
no haya elaborado él mismo, asumira las responsabi-
lidades derivadas de las omisiones, deficiencias o imper-
fecciones del proyecto, sin perjuicio de la repeticion que
pudiere corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direccién de obra se contrate de manera
conjunta a mas de un técnico, los mismos responderan
solidariamente sin perjuicio de la distribucion que entre
ellos corresponda.

8. Las responsabilidades por danos no seran exi-
gibles a los agentes que intervengan en el proceso de
la edificacion, si se prueba que aquéllos fueron ocasio-
nados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero
o por el propio perjudicado por el dano.

9. Las responsabilidades a que se refiere este ar-
ticulo se entienden sin perjuicio de las que alcanzan
al vendedor de los edificios o partes edificadas frente
al comprador conforme al contrato de compraventa sus-
crito entre ellos, a los articulos 1.484 y siguientes del
Cddigo Civil y demas legislacion aplicable a la compra-
venta.

Articulo 18. Plazos de prescripcion de las acciones.

1. Las acciones para exigir la responsabilidad pre-
vista en el articulo anterior por daifos materiales dima-
nantes de los vicios o defectos, prescribiran en el plazo
de dos anos a contar desde que se produzcan dichos
dafos, sin perjuicio de las acciones que puedan subsistir
para exigir responsabilidades por incumplimiento con-
tractual.

2. Laaccidén de repeticiéon que pudiese corresponder
a cualquiera de los agentes que intervienen en el proceso
de edificacion contra los demds, o a los aseguradores
contra ellos, prescribird en el plazo de dos afos desde
la firmeza de la resolucién judicial que condene al res-
ponsable a indemnizar los daios, o a partir de la fecha
en la que se hubiera procedido a la indemnizacion de
forma extrajudicial.

Articulo 19. Garantias por dafios materiales ocasiona-
dos por vicios y defectos de la construccion.

1. El régimen de garantias exigibles para las obras
de edificacion comprendidas en el articulo 2 de esta
Ley se hara efectivo de acuerdo con la obligatoriedad
que se establezca en aplicacidon de la disposicién adi-
cional segunda, teniendo como referente a las siguientes
garantias:

a) Seguro de dafnos materiales o seguro de caucion,
para garantizar, durante un afio, el resarcimiento de los
dafios materiales por vicios o defectos de ejecucion que
afecten a elementos de terminaciéon o acabado de las

obras, que podra ser sustituido por la retenciéon por el
promotor de un 5 por 100 del importe de la ejecucion
material de la obra.

b) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion,
para garantizar, durante tres afnos, el resarcimiento de
los dafos causados por vicios o defectos de los ele-
mentos constructivos o de las instalaciones que oca-
sionen el incumplimiento de los requisitos de habita-
bilidad del apartado 1, letra ¢), del articulo 3.

c) Seguro de dafnos materiales o seguro de caucion,
para garantizar, durante diez afnos, el resarcimiento de
los dafos materiales causados en el edificio por vicios
o defectos que tengan su origen o afecten a la cimen-
tacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros
de carga u otros elementos estructurales, y que com-
prometan directamente la resistencia mecdanica y esta-
bilidad del edificio.

~ 2. Los seguros de dafios materiales reuniran las con-
diciones siguientes:

a) Tendrd la consideracion de tomador del seguro
el constructor en el supuesto a) del apartado 1 vy el pro-
motor, en los supuestos b) y c) del mismo apartado,
y de asegurados el propio promotor y los sucesivos adqui-
rentes del edificio o de parte del mismo. EI promotor
podrda pactar expresamente con el constructor que éste
sea tomador del seguro por cuenta de aquél.

b) La prima debera estar pagada en el momento
de la recepcién de la obra. No obstante, en caso de
que se hubiera pactado el fraccionamiento en periodos
siguientes a la fecha de recepcion, la falta de pago de
las siguientes fracciones de prima no dara derecho al
asegurador a resolver el contrato, ni éste quedara extin-
guido, ni la cobertura del asegurador suspendida, ni éste
liberado de su obligacién, caso de que el asegurado deba
hacer efectiva la garantia.

c) No serd de aplicacion la normativa reguladora
de la cobertura de riesgos extraordinarios sobre las per-
sonas y los bienes contenida en el articulo 4 de la
Ley 21/1990, de 19 de diciembre.

3. Los seguros de caucion reuniran las siguientes
condiciones:

a) Las senaladas en los apartados 2.a) y 2.b) de
este articulo. En relacién con el apartado 2.a), los ase-
gurados seran siempre los sucesivos adquirentes del edi-
ficio o de parte del mismo.

b) El asegurador asume el compromiso de indem-
nizar al asegurado al primer requerimiento.

c) El asegurador no podra oponer al asegurado las
excepciones que puedan corresponderle contra el toma-
dor del seguro.

4. Una vez tomen efecto las coberturas del seguro,
no podra rescindirse ni resolverse el contrato de mutuo
acuerdo antes del transcurso del plazo de duracién pre-
visto en el apartado 1 de este articulo.

5. El importe minimo del capital asegurado sera el
siguiente:

a) EIb por 100 del coste final de la ejecucién mate-
rial de la obra, incluidos los honorarios profesionales,
para las garantias del apartado 1.a) de este articulo.

b) EI 30 por 100 del coste final de la ejecucion
material de la obra, incluidos los honorarios profesio-
nales, para las garantias del apartado 1.b) de este
articulo.

c) EI 100 por 100 del coste final de la ejecucion
material de la obra, incluidos los honorarios profesio-
nales, para las garantias del apartado 1.c) de este
articulo.

~ 6. El asegurador podra optar por el pago de la
indemnizacion en metalico que corresponda a la valo-
racion de los dafnos o por la reparacion de los mismos.
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7. Elincumplimiento de las anteriores normas sobre
garantias de suscripcion obligatoria implicara, en todo
caso, la obligacién de responder personalmente al obli-
gado a suscribir las garantias.

8. Paralas garantias a que se refiere el apartado 1.a)
de este articulo no serdn admisibles clausulas por las
cuales se introduzcan franquicias o limitaciéon alguna en
la responsabilidad del asegurador frente al asegurado.

En el caso de que en el contrato de seguro a que
se refieren los apartado 1.b) y 1.c) de este articulo se
establezca una franquicia, ésta no podra exceder del
1 por 100 del capital asegurado de cada unidad registral.

9. Salvo pacto en contrario, las garantias a que se
refiere esta Ley no cubriran:

a) Los dafos corporales u otros perjuicios econo-
micos distintos de los danos materiales que garantiza
la Ley.

b) Los danos ocasionados a inmuebles contiguos
o adyacentes al edificio.

c) Los dafios causados a bienes muebles situados
en el edificio.

d) Los dafos ocasionados por modificaciones u
obras realizadas en el edificio después de la recepcion,
salvo las de subsanacion de los defectos observados
en la misma.

e) Los danos ocasionados por mal uso o falta de
mantenimiento adecuado del edificio.

f) Los gastos necesarios para el mantenimiento del
edificio del que ya se ha hecho la recepcion.

g) Los danos que tengan su origen en un incendio
o explosion, salvo por vicios o defectos de las insta-
laciones propias del edificio.

h) Los dafos que fueran ocasionados por caso for-
tuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio per-
judicado por el dano.

i) Los siniestros que tengan su origen en partes de
la obra sobre las que haya reservas recogidas en el acta
de recepcion, mientras que tales reservas no hayan sido
subsanadas y las subsanaciones queden reflejadas en
una nueva acta suscrita por los firmantes del acta de
recepcion.

Articulo 20. Requisitos para la escrituracion e ins-
cripcion.

1. No se autorizaran ni se inscribiran en el Registro
de la Propiedad escrituras publicas de declaracion de
obra nueva de edificaciones a las que sea de aplicacion
esta Ley, sin que se acredite y testimonie la constitucion
de las garantias a que se refiere el articulo 19.

2. Cuando no hayan transcurrido los plazos de pres-
cripcion de las acciones a que se refiere el articulo 18,
no se cerrara en el Registro Mercantil la hoja abierta
al promotor individual ni se inscribira la liquidacion de
las sociedades promotoras sin que se acredite previa-
mente al Registrador la constitucion de las garantias esta-
blecidas por esta Ley, en relacion con todas y cada una
de las edificaciones que hubieran promovido.

Disposicion adicional primera. Percepcion de cantida-
des a cuenta del precio durante la construccion.

La percepcién de cantidades anticipadas en la edi-
ficacion por los promotores o gestores se cubrira median-
te un seguro que indemnice el incumplimiento del con-
trato en forma andloga a lo dispuestoenlalLey 57/1968,
de 27 de julio, sobre percepcion de cantidades antici-
padas en la construccion y venta de viviendas. Dicha
Ley, y sus disposiciones complementarias, se aplicaran
en el caso de viviendas con las siguientes modificaciones:

a) La expresada normativa sera de aplicacion a la
promocion de toda clase de viviendas, incluso a las que

se realicen en régimen de comunidad de propietarios
o sociedad cooperativa.

b) La garantia que se establece en la citada Ley
57/1968 se extendera a las cantidades entregadas en
efectivo o mediante cualquier efecto cambiario, cuyo
pago se domiciliard en la cuenta especial prevista en
la referida Ley.

c) La devolucion garantizada comprendera las can-
tidades entregadas mas los intereses legales del dinero
vigentes hasta el momento en que se haga efectiva la
devolucion.

d) Las multas por incumplimiento a que se refiere
el parrafo primero del articulo 6 de la citada Ley, se
impondran por las Comunidades Auténomas, en cuantia,
por cada infraccion, de hasta el 25 por 100 de las can-
tidades cuya devoluciéon deba ser asegurada o por lo
dispuesto en la normativa propia de las Comunidades
Auténomas.

Disposicion adicional segunda. Obligatoriedad de las
garantias por darios materiales ocasionados por vicios
y defectos en la construccion.

Uno. La garantia contra los dafios materiales a que
se refiere el apartado 1.c) del articulo 19 de esta Ley
sera exigible, a partir de su entrada en vigor, para edi-
ficios cuyo destino principal sea el de vivienda.

Dos. Mediante Real Decreto podra establecerse la
obligatoriedad de suscribir las garantias previstas en los
apartados 1.a) y 1.b) del citado articulo 19, para edificios
cuyo destino principal sea el de vivienda. Asimismo,
mediante Real Decreto podré establecerse la obligato-
riedad de suscribir cualquiera de las garantias previstas
en el articulo 19, para edificios destinados a cualquier
uso distinto del de vivienda.

Disposicion adicional tercera. Intervenciones en el pro-
ceso de la edificacion de los Cuerpos de Ingenieros
de los Ejércitos en el ambito de la Defensa.

Los miembros de los Cuerpos de Ingenieros de los
Ejércitos, cuando intervengan en la realizacién de edi-
ficaciones o instalaciones afectas a la Defensa, se regiran
en lo que se refiere a su capacidad profesional por la
Ley 17/1999, de 18 de mayo, de Régimen del Personal
de las Fuerzas Armadas, y disposiciones reglamentarias
de desarrollo.

Disposicién adicional cuarta.
y salud.

Coordinador de seguridad

Las titulaciones académicas y profesionales habilitan-
tes para desempenar la funciéon de coordinador de segu-
ridad y salud en obras de edificacién, durante la ela-
boracion del proyecto y la ejecucion de la obra, seran
las de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o inge-
niero técnico, de acuerdo con sus competencias y espe-
cialidades.

Disposicién adicional quinta. Regulacion del derecho

de reversion.

Los articulos 54 y 55 de la Ley de Expropiaciéon For-
zosa, de 16 de diciembre de 1954, quedan redactados
de la manera siguiente:

«Articulo 54.

1. En el caso de no ejecutarse la obra o no
establecerse el servicio que motivod la expropiacion,
asi como si hubiera alguna parte sobrante de los
bienes expropiados, o desapareciese la afectacion,
el primitivo duefio o sus causahabientes podran
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recobrar la totalidad o la parte sobrante de lo expro-
piado, mediante el abono a quien fuera su titular
de la indemnizaciéon que se determina en el articulo
siguiente.

2. No habraderecho de reversion, sin embargo,
en los casos siguientes:

a) Cuando simultdneamente a la desafectacion
del fin que justifico la expropiacion se acuerde jus-
tificadamente una nueva afectacion a otro fin que
haya sido declarado de utilidad publica o interés
social. En este supuesto la Administracion daréa
publicidad a la sustitucion, pudiendo el primitivo
dueno o sus causahabientes alegar cuanto estimen
oportuno en defensa de su derecho a la reversion,
si consideran que no concurren los requisitos exi-
gidos por la ley, asi como solicitar la actualizacion
del justiprecio si no se hubiera ejecutado la obra
o establecido el servicio inicialmente previstos.

b) Cuando la afectacién al fin que justifico la
expropiacion o a otro declarado de utilidad publica
o interés social se prolongue durante diez afios des-
de la terminacion de la obra o el establecimiento
del servicio.

3. Cuando de acuerdo con lo establecido en
los apartados anteriores de este articulo proceda
la reversion, el plazo para que el duefo primitivo
o sus causahabientes puedan solicitarla serd el de
tres meses, a contar desde la fecha en que la Admi-
nistracion hubiera notificado el exceso de expropia-
cion, la desafectacion del bien o derecho expro-
piados o su propdsito de no ejecutar la obra o de
no implantar el servicio.

En defecto de esta notificacion, el derecho de
reversion podra ejercitarse por el expropiado y sus
causahabientes en los casos y con las condiciones
siguientes:

a) Cuando se hubiera producido un exceso de
expropiacion o la desafectacion del bien o dere-
cho expropiados y no hubieran transcurrido veinte
anos desde la toma de posesion de aquéllos.

b) Cuando hubieran transcurrido cinco afios
desde la toma de posesion del bien o derecho
expropiados sin iniciarse la ejecucion de la obra
o la implantacion del servicio.

c) Cuando la ejecucion de la obra o las actua-
ciones para el establecimiento del servicio estu-
vieran suspendidas mas de dos afos por causas
imputables a la Administracion o al beneficiario de
la expropiacion sin que se produjera por parte de
éstos ningun acto expreso para su reanudacion.

4. La competencia para resolver sobre la rever-
sion correspondera a la Administracion en cuya titu-
laridad se halle el bien o derecho en el momento
en que se solicite aquélla o a la que se encuentre
vinculado el beneficiario de la expropiacién, en su
caso, titular de los mismos.

5. En las inscripciones en el Registro de la Pro-
piedad del dominio y demds derechos reales sobre
bienes inmuebles adquiridos por expropiaciéon for-
zosa se hard constar el derecho preferente de los
reversionistas frente a terceros posibles adquiren-
tes para recuperar el bien o derecho expropiados
de acuerdo con lo dispuesto en este articulo y en
el siguiente, sin cuya constancia registral el derecho
de reversion no sera oponible a los terceros adqui-
rentes que hayan inscrito los titulos de sus res-
pectivos derechos conforme a lo previsto en la Ley
Hipotecaria.

Articulo 5b.

1. Es presupuesto del ejercicio del derecho de
reversion la restitucion de la indemnizacion expro-

piatoria percibida por el expropiado, actualizada
conforme a la evolucion del indice de precios al
consumo en el periodo comprendido entre la fecha
de iniciacion del expediente de justiprecio y la de
ejercicio del derecho de reversion. La determina-
cion de este importe se efectuara por la Adminis-
tracion en el mismo acuerdo que reconozca el dere-
cho de reversion.

2. Por excepcion, si el bien o derecho expropiado
hubiera experimentado cambios en su calificacion juri-
dica que condicionaran su valor o hubieran incor-
porado mejoras aprovechables por el titular de aquel
derecho o sufrido menoscabo de valor, se procedera
a una nueva valoracién del mismo, referida a la fecha
de ejercicio del derecho, fijada con arreglo a las nor-
anas contenidas en el capitulo lll del Titulo Il de esta

ey.

3. La toma de posesiéon del bien o derecho
revertido no podra tener lugar sin el previo pago
o consignacion del importe resultante conforme a
los apartados anteriores. Dicho pago o consigna-
cion debera tener lugar en el plazo maximo de tres
meses desde su determinacion en via administra-
tiva, bajo pena de caducidad del derecho de rever-
sidon y sin perjuicio de la interposicion de recurso
contencioso-administrativo. En este ultimo caso, las
diferencias que pudieran resultar de la sentencia
que se dicte deberan, asimismo, satisfacerse o
reembolsarse, segin proceda, incrementadas con
los intereses devengados al tipo de interés legal
desde la fecha del primer pago en el plazo de tres
meses desde la notificacion de la sentencia bajo
pena de caducidad del derecho de reversion en
el primer supuesto.»

Disposicion adicional sexta. Infraestructuras comunes
en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion.

El articulo 2, apartado a), del Real Decreto-ley
1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comu-
nes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicaciéon, quedard redactado de la siguiente
manera:

«a) A todos los edificios y conjuntos inmobi-
liarios en los que exista continuidad en la edifi-
cacion, de uso residencial o no y sean o no de
nueva construccion, que estén acogidos, o deban
acogerse, al régimen de propiedad horizontal regu-
lado por la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Pro-
piedad Horizontal, modificada por la Ley 8/1999,
de 6 de abril.»

Disposicioén adicional séptima.  Solicitud de la demanda
de notificacion a otros agentes.

Quien resulte demandado por ejercitarse contra él
acciones de responsabilidad basadas en las obligaciones
resultantes de su intervencion en el proceso de la edi-
ficacién previstas en la presente Ley, podra solicitar, den-
tro del plazo que la Ley de Enjuiciamiento Civil concede
para contestar a la demanda, que ésta se notifique a
otro u otros agentes que también hayan tenido inter-
vencion en el referido proceso.

La notificaciéon se hara conforme a lo establecido para
el emplazamiento de los demandados e incluira la adver-
tencia expresa a aquellos otros agentes llamados al pro-
ceso de que, en el supuesto de que no comparecieren,
la sentencia que se dicte sera oponible y ejecutable fren-
te a ellos.
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Disposicién transitoria primera.

Lo dispuesto en esta Ley, salvo en materia de expro-
piacidon forzosa en que se estara a lo establecido en
la disposicidn transitoria segunda, sera de aplicacion a
las obras de nueva construccion y a obras en los edificios
existentes, para cuyos proyectos se solicite la corres-
pondiente licencia de edificacion, a partir de su entrada
en vigor.

Disposicion transitoria segunda.

Lo establecido en la disposicién adicional quinta no
serd de aplicacion a aquellos bienes y derechos sobre
los que, a la entrada en vigor de la ley, se hubiera pre-
sentado la solicitud de reversion.

Disposicién derogatoria primera.

“Quedan derogadas todas las disposiciones de igual
o inferior rango que se opongan a lo dispuesto en esta
Ley.

Disposicién derogatoria segunda.

Los articulos 64 a 70 del Reglamento de la Ley de
Expropiacion Forzosa, aprobado por Decreto de 26 de
abril de 1957, seguirdn vigentes en cuanto no se opon-
gan o resulten compatibles con lo establecido en la dis-
posicion adicional quinta.
Disposicion final primera. Fundamento constitucional.
Esta Ley se dicta al amparo de la competencia que

corresponde al Estado de conformidad con los articulos
de la Constitucion siguientes:

a) El articulo 149.1.6.2, 8.2y 30.2 en relaciéon con
las materias civiles y mercantiles de los capitulos |
y Il y con las obligaciones de los agentes de la edificacion
y atribuciones derivadas del ejercicio de las profesiones
establecidas en el capitulo lll, sin perjuicio de los dere-
chos civiles, forales o especiales existentes en determi-
nadas Comunidades Autonomas.

b) El articulo 149.1.16.2, 21.2, 23.2 y 25.2 para el
articulo 3.

c) El articulo 149.1.6.2, 8.2y 11.2para el capi-
tulo IV.

d) El articulo 149.1.18.2 para la disposicion adicio-
nal quinta.

Lo dispuesto en esta Ley sera de aplicacion sin per-
juicio de las competencias legislativas y de ejecucién
que tengan asumidas las Comunidades Autdnomas en
este ambito.

Disposicién final segunda. Autorizacion al Gobierno
para la aprobacion de un Cddigo Técnico de la Edi-
ficacion.

Se autoriza al Gobierno para que, mediante Real
Decreto y en el plazo de dos anos a contar desde la
entrada en vigor de esta Ley, apruebe un Cédigo Técnico
de la Edificaciéon que establezca las exigencias que deben
cumplir los edificios en relacién con los requisitos basicos
establecidos en el articulo 3, apartados 1.b)y 1.c).

Hasta su aprobacioén, para satisfacer estos requisitos
basicos se aplicardn las normas basicas de la edifica-
cion-NBE que regulan las exigencias técnicas de los edi-
ficios y que se enumeran a continuacion:

NBE CT-79 Condiciones térmicas en los edificios.
NBE CA-88 Condiciones acusticas en los edificios.

NBE AE-88 Acciones en la edificacion.

NBE FL-90 Muros resistentes de fabrica de ladrillo.

NBE QB-90 Cubiertas con materiales bituminosos.

NBE EA-95 Estructuras de acero en edificacion.

NBE CPI-96 Condiciones de proteccién contra in-
cendios en los edificios.

Asimismo, se aplicara el resto de la reglamentacion
técnica de obligado cumplimiento que regule alguno de
los requisitos basicos establecidos en el articulo 3.

Disposicién final tercera. Adaptacion del Reglamento
de la Ley de Expropiacion Forzosa.

El Gobierno, en un plazo de seis meses, adaptara
la seccion 4.2 del capitulo IV del Titulo Il del Reglamento
de la Ley de Expropiaciéon Forzosa a lo dispuesto en
esta Ley.

Disposicion final cuarta. Entrada en vigor.

Esta Ley entrara en vigor a los seis meses de su publi-
cacion en el «Boletin Oficial del Estado», salvo sus dis-
posiciones adicional quinta, transitoria segunda, dero-
gatoria primera por lo que se refiere a la legislacion en
materia de expropiaciéon forzosa, derogatoria segunda,
y final tercera que entrardn en vigor el dia siguiente
al de dicha publicacion.

Por tanto,
Mando a todos los espafioles, particulares y auto-
ridades, que guarden y hagan guardar esta Ley.

Madrid, 5 de noviembre de 1999.
JUAN CARLOS R.

El Presidente del Gobierno,
JOSE MARIA AZNAR LOPEZ

21568 LEY 39/1999, de 5 de noviembre, para pro-
mover la conciliacion de la vida familiar y labo-
ral de las personas trabajadoras.

JUAN CARLOS I
REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren,
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo
vengo en sancionar la siguiente Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion Espafola recoge en su articulo 14
el derecho a la igualdad ante la ley y el principio de
no discriminacion por razén de nacimiento, raza, sexo,
religion u opinién o cualquier otra condicién. En el ar-
ticulo 39.1, el texto constitucional establece el deber
de los poderes publicos de asegurar la proteccion social,
econdémica vy juridica de la familia y, en el articulo 9.2,
atribuye a los poderes publicos el deber de promover
las condiciones para que la libertad y la igualdad del
individuo y de los grupos en que se integran sean reales
y efectivas; y remover los obstaculos que impidan o difi-
culten su plenitud facilitando la participacién de todos
los ciudadanos en la vida politica, econémica, cultural
y social.

La incorporaciéon de la mujer al trabajo ha motivado
uno de los cambios sociales mas profundos de este siglo.
Este hecho hace necesario configurar un sistema que
contemple las nuevas relaciones sociales surgidas y un
nuevo modo de cooperacién y compromiso entre muje-
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Capitulo 1. Disposiciones Generales

Articulo 1. Objeto

1. El Cddigo Técnico de la Edificacion, en adelante CTE, es el marco normativo por el que se regulan las
exigencias basicas de calidad que deben cumplir los edificios, incluidas sus instalaciones, para satisfa-
cer los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad, en desarrollo de lo previsto en la disposicion fi-
nal segunda de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacioén de la Edificacion, en adelante LOE.

2. El CTE establece dichas exigencias basicas para cada uno de los requisitos basicos de “seguridad
estructural”, “seguridad en caso de incendio”, “seguridad de utilizacion y accesibilidad”, “higiene, salud
y proteccién del medio ambiente”, “proteccion contra el ruido” y “ahorro de energia y aislamiento térmi-
co”, establecidos en el articulo 3 de la LOE, y proporciona procedimientos que permiten acreditar su

cumplimiento con suficientes garantias técnicas.

3. Los requisitos basicos relativos a la “funcionalidad” y los aspectos funcionales de los elementos cons-
tructivos se regiran por su normativa especifica, salvo los vinculados a la accesibilidad de personas
con movilidad o comunicacién reducida, que se desarrollaran en el CTE.

4. Las exigencias basicas deben cumplirse en el proyecto, la construccion, el mantenimiento y la conser-
vacion de los edificios y sus instalaciones.

Articulo 2. Ambito de aplicacion

1. El CTE sera de aplicacion, en los términos establecidos en la LOE y con las limitaciones que en el
mismo se determinan, a las edificaciones publicas y privadas cuyos proyectos precisen disponer de la
correspondiente licencia o autorizacién legalmente exigible.

2. EI CTE se aplicara a las obras de edificacion de nueva construccion, excepto a aquellas construccio-
nes de sencillez técnica y de escasa entidad constructiva, que no tengan caracter residencial o publico,
ya sea de forma eventual o permanente, que se desarrollen en una sola planta y no afecten a la segu-
ridad de las personas.

3. Igualmente, el CTE se aplicara a las obras de ampliacion, modificacién, reforma o rehabilitacion que se
realicen en edificios existentes, siempre y cuando dichas obras sean compatibles con la naturaleza de
la intervencién y, en su caso, con el grado de proteccién que puedan tener los edificios afectados. La
posible incompatibilidad de aplicacion debera justificarse en el proyecto y, en su caso, compensarse
con medidas alternativas que sean técnica y econémicamente viables.

4. A estos efectos, se entendera por obras de rehabilitacion aquéllas que tengan por objeto actuaciones
tendentes a lograr alguno de los siguientes resultados:

a) la adecuacion estructural, considerando como tal las obras que proporcionen al edificio condi-
ciones de seguridad constructiva, de forma que quede garantizada su estabilidad y resistencia
mecanica;

b) la adecuacion funcional, entendiendo como tal la realizaciéon de las obras que proporcionen al
edificio mejores condiciones respecto de los requisitos basicos a los que se refiere este CTE; o

c) la remodelacién de un edificio con viviendas que tenga por objeto modificar la superficie desti-
nada a vivienda o modificar el nUmero de éstas, o la remodelacion de un edificio sin viviendas
que tenga por finalidad crearlas.

5. Se entendera que una obra es de rehabilitacion integral cuando tenga por objeto actuaciones tenden-
tes a todos los fines descritos en este apartado.

El proyectista debera indicar en la memoria del proyecto en cual o cuédles de los supuestos citados se
pueden inscribir las obras proyectadas y si éstas incluyen o no actuaciones en la estructura preexisten-
te; entendiéndose, en caso negativo, que las obras no implican el riesgo de dafio citado en el articulo
17.1.a) de la LOE.

6. En todo cambio de uso caracteristico de un edificio o establecimiento existente se debera comprobar el
cumplimiento de las exigencias basicas del CTE.
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Articulo 3. Contenido del CTE

Con el fin de facilitar su comprension, desarrollo, utilizacion y actualizacion, el CTE se ordena en dos
partes:

1.

a)

b)

la primera contiene las disposiciones y condiciones generales de aplicacién del CTE y las exigen-
cias basicas que deben cumplir los edificios; y

la segunda esta formada por los denominados Documentos Basicos, en adelante DB, para el
cumplimiento de las exigencias basicas del CTE. Estos Documentos, basados en el conocimiento
consolidado de las distintas técnicas constructivas, se actualizaran en funcién de los avances
técnicos y las demandas sociales y se aprobaran reglamentariamente.

2. Los DB contienen:

a)

b)

la caracterizacién de las exigencias basicas y su cuantificacién, en la medida en que el desarrollo
cientifico y técnico de la edificacion lo permite, mediante el establecimiento de los niveles o valores
limite de las prestaciones de los edificios o sus partes, entendidas dichas prestaciones como el
conjunto de caracteristicas cualitativas o cuantitativas del edificio, identificables objetivamente, que
determinan su aptitud para cumplir las exigencias basicas correspondientes; y

unos procedimientos cuya utilizacion acredita el cumplimiento de aquellas exigencias basicas, con-
cretados en forma de métodos de verificacién o soluciones sancionadas por la practica. También
podran contener remision o referencia a instrucciones, reglamentos u otras normas técnicas a los
efectos de especificacion y control de los materiales, métodos de ensayo y datos o procedimientos
de calculo, que deberan ser tenidos en cuenta en la redaccion del proyecto del edificio y su cons-
truccion.

Articulo 4. Documentos Reconocidos y Registro General del CTE

Como complemento de los Documentos Basicos, de caracter reglamentario, incluidos en el CTE y con
el fin de lograr una mayor eficacia en su aplicacion, se crean los Documentos Reconocidos del CTE,
definidos como documentos técnicos, sin caracter reglamentario, que cuenten con el reconocimiento

1.

del

Ministerio de Vivienda que mantendra un registro publico de los mismos.

Los Documentos Reconocidos podran tener el contenido siguiente:

a)

b)

c)
d)

Se

especificaciones y guias técnicas o codigos de buena practica que incluyan procedimientos de di-
sefo, calculo, ejecucién, mantenimiento y conservacion de productos, elementos y sistemas cons-
tructivos;

métodos de evaluacion y soluciones constructivas, programas informaticos, datos estadisticos so-
bre la siniestralidad en la edificacion u otras bases de datos;

comentarios sobre la aplicaciéon del CTE; o

cualquier otro documento que facilite la aplicacion del CTE, excluidos los que se refieran a la utili-
zacion de un producto o sistema constructivo particular o bajo patente.

crea, en el Ministerio de Vivienda, y adscrito a la Direccién General de Arquitectura y Politica de

Vivienda, el Registro General del CTE, que tendra caracter publico e informativo.
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Los Documentos Reconocidos del CTE se inscribiréan en dicho Registro General. También podran ins-
cribirse en el mismo:

a) las marcas, los sellos, las certificaciones de conformidad y otros distintivos de calidad voluntarios
de las caracteristicas técnicas de los productos, los equipos o los sistemas, que se incorporen a
los edificios y que contribuyan al cumplimiento de las exigencias basicas.

b) las certificaciones de las prestaciones finales de los productos, equipos o sistemas, o de los edifi-
cios acabados, las certificaciones de gestion de la calidad de los agentes que intervienen en la edi-
ficacion, las certificaciones medioambientales que consideren el analisis del ciclo de vida de los
productos, otras evaluaciones medioambientales de edificios y otras certificaciones que faciliten el
cumplimiento del CTE y fomenten la mejora de la calidad de la edificacion.

c) los organismos autorizados por las Administraciones Publicas competentes para la concesion de
evaluaciones técnicas de la idoneidad de productos o sistemas innovadores u otras autorizaciones
o acreditaciones de organismos y entidades que avalen la prestacion de servicios que facilitan la
aplicacion del CTE.

d) las entidades de control de calidad de la edificacion y los laboratorios de ensayos para el control de
calidad de la edificacion acreditados, asi como los que presenten una declaracion responsable
desde la entrada el vigor de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes
para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, el 27
de diciembre de 2009.

También se inscribiran los documentos relacionados con las actuaciones de estas entidades y la-

boratorios siguientes:

— Los modelos para la presentacion telematica de las declaraciones responsables de las entida-
des y laboratorios para el control de calidad de la edificacion.

- Los contenidos detallados de determinados campos de actuacion de las entidades, junto con
los procedimientos de actuacion aplicables.

— Las relaciones actualizadas de los ensayos de los laboratorios y sus normas o procedimiento
de ejecucion, asi como los modelos de relaciones de ensayos que el laboratorio puede adjun-
tar a su declaracion responsable para detallar los ensayos que realiza dentro de cada campo
de actuacion.

— Los procedimientos detallados de gestion de los ensayos de los laboratorios.

— La relacién de los organismos que pueden realizar, las auditorias y evaluaciones técnicas de
entidades y laboratorios.

— La relaciéon de organismos aceptados para la concesion de las certificaciones para las entida-
des y laboratorios.

Capitulo 2. Condiciones técnicas y administrativas

Articulo 5. Condiciones generales para el cumplimiento del CTE

5.1. Generalidades

1.

2.

Seran responsables de la aplicacion del CTE los agentes que participan en el proceso de la edifica-
cion, segun lo establecido en el Capitulo 11l de la LOE.

Para asegurar que un edificio satisface los requisitos basicos de la LOE mencionados en el articulo 1
de este CTE y que cumple las correspondientes exigencias basicas, los agentes que intervienen en el
proceso de la edificacion, en la medida en que afecte a su intervencion, deben cumplir las condiciones
que el CTE establece para la redaccién del proyecto, la ejecucién de la obra y el mantenimiento y con-
servacion del edificio.

Para justificar que un edificio cumple las exigencias basicas que se establecen en el CTE podra optar-
se por:

a) adoptar soluciones técnicas basadas en los DB, cuya aplicacion en el proyecto, en la ejecucion de
la obra o en el mantenimiento y conservacion del edificio, es suficiente para acreditar el cumpli-
miento de las exigencias basicas relacionadas con dichos DB; o
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5.2.

1.

b) soluciones alternativas, entendidas como aquéllas que se aparten total o parcialmente de los DB.
El proyectista o el director de obra pueden, bajo su responsabilidad y previa conformidad del pro-
motor, adoptar soluciones alternativas, siempre que justifiquen documentalmente que el edificio
proyectado cumple las exigencias basicas del CTE porque sus prestaciones son, al menos, equi-
valentes a los que se obtendrian por la aplicacion de los DB.

Conformidad con el CTE de los productos, equipos y materiales

Los productos de construccidon que se incorporen con caracter permanente a los edificios, en funcién
de su uso previsto, llevaran el marcado CE, de conformidad con la Directiva 89/106/CEE de productos
de construccion, transpuesta por el Real Decreto 1630/1992 de 29 de diciembre, modificado por el Re-
al Decreto 1329/1995 de 28 de julio, y disposiciones de desarrollo, u otras Directivas europeas que les
sean de aplicacion.

En determinados casos, y con el fin de asegurar su suficiencia, los DB establecen las caracteristicas
técnicas de productos, equipos y sistemas que se incorporen a los edificios, sin perjuicio del Marcado
CE que les sea aplicable de acuerdo con las correspondientes Directivas Europeas.

Las marcas, sellos, certificaciones de conformidad u otros distintivos de calidad voluntarios que facili-
ten el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE, podran ser reconocidos por las Administracio-
nes Publicas competentes.

También podran reconocerse, de acuerdo con lo establecido en el apartado anterior, las certificaciones
de las prestaciones finales de los productos, equipos o sistemas, o de los edificios acabados, las certi-
ficaciones de gestion de la calidad de los agentes que intervienen en edificacion, las certificaciones
medioambientales que consideren el analisis del ciclo de vida de los productos, otras evaluaciones
medioambientales de edificios y otras certificaciones que faciliten el cumplimiento del CTE.

Se consideraran conformes con el CTE los productos, equipos y sistemas innovadores que demues-
tren el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE referentes a los elementos constructivos en los
que intervienen, mediante una evaluacion técnica favorable de su idoneidad para el uso previsto, con-
cedida, a la entrada en vigor del CTE, por las entidades autorizadas para ello por las Administraciones
Publicas competentes en aplicacion de los criterios siguientes:

a) actuaran con imparcialidad, objetividad y transparencia disponiendo de la organizacién adecuada y
de personal técnico competente;

b) tendran experiencia contrastada en la realizaciéon de examenes, pruebas y evaluaciones, avalada
por la adecuada implantacion de sistemas de gestion de la calidad de los procedimientos de ensa-
yo, inspeccion y seguimiento de las evaluaciones concedidas;

c) dispondran de un Reglamento, expresamente aprobado por la Administracion que autorice a la en-
tidad, que regule el procedimiento de concesion y garantice la participacion en el proceso de eva-
luaciéon de una representacion equilibrada de los distintos agentes de la edificacion;

d) mantendran una informacion permanente al publico, de libre disposicién, sobre la vigencia de las
evaluaciones técnicas de aptitud concedidas, asi como sobre su alcance; y

e) vigilaran el mantenimiento de las caracteristicas de los productos, equipos o sistemas objeto de la
evaluacion de la idoneidad técnica favorable.

El reconocimiento por las Administraciones Publicas competentes que se establece en los apartados
5.2.3, 5.2.4 y 5.2.5 se referira a las marcas, sellos, certificaciones de conformidad u otros distintivos de
calidad voluntarios, asi como las certificaciones de las prestaciones finales de los productos, equipos o
sistemas, o de los edificios acabados, las certificaciones de gestiéon de calidad de los agentes que in-
tervienen en la edificacion, las certificaciones medioambientales asi como a las autorizaciones de las
entidades que concedan evaluaciones técnicas de la idoneidad, legalmente concedidos en los Estados
miembro de la Unién y en los Estados firmantes del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo.

Articulo 6. Condiciones del proyecto

6.1.

1.

Generalidades

El proyecto describird el edificio y definird las obras de ejecucion del mismo con el detalle suficiente
para que puedan valorarse e interpretarse inequivocamente durante su ejecucion.

En particular, y con relacion al CTE, el proyecto definira las obras proyectadas con el detalle adecuado
a sus caracteristicas, de modo que pueda comprobarse que las soluciones propuestas cumplen las
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3.

exigencias basicas de este CTE y demas normativa aplicable. Esta definicién incluira, al menos, la si-
guiente informacion:

a) las caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se
incorporen de forma permanente en el edificio proyectado, asi como sus condiciones de suminis-
tro, las garantias de calidad y el control de recepcién que deba realizarse;

b) las caracteristicas técnicas de cada unidad de obra, con indicaciéon de las condiciones para su
ejecucion y las verificaciones y controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indica-
do en el proyecto. Se precisaran las medidas a adoptar durante la ejecucién de las obras y en el
uso y mantenimiento del edificio, para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos,
elementos y sistemas constructivos;

c) las verificaciones y las pruebas de servicio que, en su caso, deban realizarse para comprobar las
prestaciones finales del edificio; y

d) las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con lo previsto en
el CTE y demas normativa que sea de aplicacion.

A efectos de su tramitacion administrativa, todo proyecto de edificacién podra desarrollarse en dos
etapas: la fase de proyecto basico y la fase de proyecto de ejecucion. Cada una de estas fases del
proyecto debe cumplir las siguientes condiciones:

a) el proyecto basico definira las caracteristicas generales de la obra y sus prestaciones mediante la
adopcidn vy justificacion de soluciones concretas. Su contenido sera suficiente para solicitar la li-
cencia municipal de obras, las concesiones u otras autorizaciones administrativas, pero insuficien-
te para iniciar la construccion del edificio. Aunque su contenido no permita verificar todas las con-
diciones que exige el CTE, definira las prestaciones que el edificio proyectado ha de proporcionar
para cumplir las exigencias basicas y, en ningun caso, impedira su cumplimiento; y

b) el proyecto de ejecucién desarrollara el proyecto basico y definira la obra en su totalidad sin que
en él puedan rebajarse las prestaciones declaradas en el basico, ni alterarse los usos y condicio-
nes bajo las que, en su caso, se otorgaron la licencia municipal de obras, las concesiones u otras
autorizaciones administrativas, salvo en aspectos legalizables. El proyecto de ejecucion incluira
los proyectos parciales u otros documentos técnicos que, en su caso, deban desarrollarlo o com-
pletarlo, los cuales se integraran en el proyecto como documentos diferenciados bajo la coordina-
cion del proyectista.

En el Anejo | se relacionan los contenidos del proyecto de edificacion, sin perjuicio de lo que, en su
caso, establezcan las Administraciones competentes.

Control del proyecto

El control del proyecto tiene por objeto verificar el cumplimiento del CTE y demas normativa aplicable y
comprobar su grado de definicion, la calidad del mismo y todos los aspectos que puedan tener inciden-
cia en la calidad final del edificio proyectado. Este control puede referirse a todas o algunas de las exi-
gencias basicas relativas a uno o varios de los requisitos basicos mencionados en el articulo 1.

Los DB establecen, en su caso, los aspectos técnicos y formales del proyecto que deban ser objeto de
control para la aplicacion de los procedimientos necesarios para el cumplimiento de las exigencias
basicas.

Articulo 7. Condiciones en la ejecucién de las obras

7.1,

1.

Generalidades

Las obras de construccion del edificio se llevaran a cabo con sujecion al proyecto y sus modificaciones
autorizadas por el director de obra previa conformidad del promotor, a la legislaciéon aplicable, a las
normas de la buena practica constructiva, y a las instrucciones del director de obra y del director de la
ejecucioén de la obra.

Durante la construccién de la obra se elaborara la documentacion reglamentariamente exigible. En ella
se incluira, sin perjuicio de lo que establezcan otras Administraciones Publicas competentes, la docu-
mentacion del control de calidad realizado a lo largo de la obra. En el Anejo Il se detalla, con caracter
indicativo, el contenido de la documentacion del seguimiento de la obra.

Cuando en el desarrollo de las obras intervengan diversos técnicos para dirigir las obras de proyectos
parciales, lo haran bajo la coordinacién del director de obra.
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4. Durante la construccion de las obras el director de obra y el director de la ejecucién de la obra reali-
zaran, segun sus respectivas competencias, los controles siguientes:

a) control de recepcion en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren a las obras
de acuerdo con el articulo 7.2;

b) control de ejecucion de la obra de acuerdo con el articulo 7.3; y
c) control de la obra terminada de acuerdo con el articulo 7.4.

7.2. Control de recepcion en obra de productos, equipos y sistemas
1. El control de recepcion tiene por objeto comprobar que las caracteristicas técnicas de los productos,
equipos y sistemas suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprendera:
a) el control de la documentacion de los suministros, realizado de acuerdo con el articulo 7.2.1;

b) el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad, segun el articulo
722y

c) el control mediante ensayos, conforme al articulo 7.2.3.

7.2.1. Control de la documentacion de los suministros
Los suministradores entregaran al constructor, quien los facilitara al director de ejecucion de la
obra, los documentos de identificacion del producto exigidos por la normativa de obligado cum-
plimiento y, en su caso, por el proyecto o por la direccién facultativa. Esta documentacion com-
prenderd, al menos, los siguientes documentos:

d) los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado;

e) el certificado de garantia del fabricante, firmado por persona fisica; y

f) los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas reglamentariamente,
incluida la documentaciéon correspondiente al marcado CE de los productos de construccion,
cuando sea pertinente, de acuerdo con las disposiciones que sean transposicion de las Directivas
Europeas que afecten a los productos suministrados.

7.2.2. Control de recepcion mediante distintivos de calidad y evaluaciones de idoneidad técnica
1. El suministrador proporcionara la documentacion precisa sobre:

a) los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas suministrados, que ase-
guren las caracteristicas técnicas de los mismos exigidas en el proyecto y documentara, en su
caso, el reconocimiento oficial del distintivo de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.3; y

b) las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas in-
novadores, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.5, y la constancia del mantenimiento
de sus caracteristicas técnicas.

2. El director de la ejecucién de la obra verificara que esta documentacién es suficiente para la acepta-
cion de los productos, equipos y sistemas amparados por ella.

7.2.3. Control de recepcidon mediante ensayos

1. Para verificar el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE puede ser necesario, en determina-
dos casos, realizar ensayos y pruebas sobre algunos productos, segun lo establecido en la reglamen-
tacion vigente, o bien segun lo especificado en el proyecto u ordenados por la direccién facultativa.

2. La realizaciéon de este control se efectuara de acuerdo con los criterios establecidos en el proyecto o
indicados por la direccion facultativa sobre el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los crite-
rios de aceptacién y rechazo y las acciones a adoptar.

7.3. Control de ejecucion de la obra

1. Durante la construccion, el director de la ejecucion de la obra controlara la ejecucion de cada unidad
de obra verificando su replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta ejecucion y disposicién de
los elementos constructivos y de las instalaciones, asi como las verificaciones y demas controles a rea-
lizar para comprobar su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacién aplicable, las normas
de buena practica constructiva y las instrucciones de la direccién facultativa. En la recepcién de la obra
ejecutada pueden tenerse en cuenta las certificaciones de gestion de calidad que ostenten los agentes
que intervienen, asi como las verificaciones que, en su caso, realicen las entidades de control de cali-
dad de la edificacion.
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2.

3.

7.4.

Se comprobara que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la compatibilidad entre los
diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

En el control de ejecucion de la obra se adoptaran los métodos y procedimientos que se contemplen
en las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas inno-
vadores, previstas en el articulo 5.2.5.

Control de la obra terminada

En la obra terminada, bien sobre el edificio en su conjunto, o bien sobre sus diferentes partes y sus instala-
ciones, parcial o totalmente terminadas, deben realizarse, ademas de las que puedan establecerse con
caracter voluntario, las comprobaciones y pruebas de servicio previstas en el proyecto u ordenadas por la
direccion facultativa y las exigidas por la legislacion aplicable.

Articulo 8. Condiciones del edificio

8.1.

1.

Documentacion de la obra ejecutada

El contenido del Libro del Edificio establecido en la LOE y por las Administraciones Publicas competen-
tes, se completara con lo que se establezca, en su caso, en los DB para el cumplimiento de las exigen-
cias basicas del CTE.

Se incluira en el Libro del Edificio la documentacion indicada en el articulo 7.2 de los productos equi-
pos y sistemas que se incorporen a la obra.

Contendra, asimismo, las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado de conformidad
con lo establecido en este CTE y demas normativa aplicable, incluyendo un plan de mantenimiento del
edificio con la planificacion de las operaciones programadas para el mantenimiento del edificio y de sus
instalaciones.

Uso y conservacion del edificio

El edificio y sus instalaciones se utilizaran adecuadamente de conformidad con las instrucciones de
uso, absteniéndose de hacer un uso incompatible con el previsto. Los propietarios y los usuarios
pondran en conocimiento de los responsables del mantenimiento cualquier anomalia que se observe
en el funcionamiento normal del edificio.

El edificio debe conservarse en buen estado mediante un adecuado mantenimiento. Esto supondra la
realizacion de las siguientes acciones:
a) llevar a cabo el plan de mantenimiento del edificio, encargando a técnico competente las opera-
ciones programadas para el mantenimiento del mismo y de sus instalaciones;
b) realizar las inspecciones reglamentariamente establecidas y conservar su correspondiente docu-
mentacion; y
c) documentar a lo largo de la vida util del edificio todas las intervenciones, ya sean de reparacion,
reforma o rehabilitacion realizadas sobre el mismo, consignandolas en el Libro del Edificio.

Capitulo 3. Exigencias basicas

Articulo 9. Generalidades

1.

Los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad que la LOE establece en el apartado 1 b) y c) del
articulo 3 como objetivos de calidad de la edificacion se desarrollan en el presente CTE, de conformi-
dad con lo dispuesto en dicha Ley, mediante las exigencias basicas correspondientes a cada uno de
ellos.

Igualmente, se desarrolla en este cddigo el requisito basico de funcionalidad, mencionado en el apar-
tado 1.a) del articulo 3 de la LOE, relativo a la accesibilidad de las personas con movilidad y comunica-
cion reducidas, con sujecion a lo dispuesto en la Ley 51/2003, de 2 de diciembre de igualdad de opor-
tunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las personas con discapacidad, y en el Real
Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones.
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2. En los articulos siguientes se relacionan dichas exigencias bésicas como prestaciones de caracter
cualitativo que los edificios deben cumplir para alcanzar la calidad que la sociedad demanda. Su espe-
cificacion y, en su caso, cuantificacion establecidas en los Documentos Basicos que se incluyen en la
Parte Il de este CTE, determinan la forma y condiciones en las que deben cumplirse las exigencias,
mediante la fijacion de niveles objetivos o valores limite de la prestacion u otros parametros. Dichos ni-
veles o valores limite seran de obligado cumplimiento cuando asi lo establezcan expresamente los Do-
cumentos Basicos correspondientes. Ademas, los DB incluyen procedimientos, no excluyentes, cuya
aplicacion implica el cumplimiento de las exigencias basicas con arreglo al estado actual de los cono-
cimientos.

3. Los términos que figuran en letra cursiva deben utilizarse conforme al significado que se establece
para cada uno de ellos en el Anejo Il.

Articulo 10. Exigencias basicas de seguridad estructural (SE)

1. El objetivo del requisito basico "Seguridad estructural" consiste en asegurar que el edificio tiene un
comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda
estar sometido durante su construccion y uso previsto.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, fabricaran, construiran y mantendran de for-
ma que cumplan con una fiabilidad adecuada las exigencias basicas que se establecen en los aparta-
dos siguientes.

3. Los Documentos Basicos “DB SE Seguridad Estructural”, “DB-SE-AE Acciones en la edificacion”, “DB-
SE-C Cimientos”, “DB-SE-A Acero”, “DB-SE-F Fabrica” y “DB-SE-M Madera”, especifican parametros
objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la
superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad estructural.

4. Las estructuras de hormigén estan reguladas por la Instrucciéon de Hormigdn Estructural vigente.

10.1. Exigencia bésica SE 1: Resistenciay estabilidad

La resistencia y la estabilidad seran las adecuadas para que no se generen riesgos indebidos, de forma
que se mantenga la resistencia y la estabilidad frente a las acciones e influencias previsibles durante las
fases de construccién y usos previstos de los edificios, y que un evento extraordinario no produzca conse-
cuencias desproporcionadas respecto a la causa original y se facilite el mantenimiento previsto.

10.2. Exigencia béasica SE 2: Aptitud al servicio

La aptitud al servicio sera conforme con el uso previsto del edificio, de forma que no se produzcan defor-
maciones inadmisibles, se limite a un nivel aceptable la probabilidad de un comportamiento dinamico in-
admisible y no se produzcan degradaciones o anomalias inadmisibles.

Articulo 11. Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (SI)

1. El objetivo del requisito basico "Seguridad en caso de incendio" consiste en reducir a limites acepta-
bles el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran danos derivados de un incendio de origen acci-
dental, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de forma
que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados si-
guientes.

3. El Documento Basico DB-SI especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento ase-
gura la satisfaccién de las exigencias basicas y la superacién de los niveles minimos de calidad pro-
pios del requisito basico de seguridad en caso de incendio, excepto en el caso de los edificios, estable-
cimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el “Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales”, en los cuales las exigencias basicas se cumplen me-
diante dicha aplicacion.

11.1. Exigencia basica Sl 1: Propagacion interior

Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio, tanto al mismo edificio como a
otros edificios colindantes.
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11.2. Exigencia basica Sl 2: Propagacion exterior

Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado como a
otros edificios.

11.3. Exigencia basica Sl 3: Evacuacion de ocupantes

El edificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados para facilitar que los ocupantes puedan
abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

11.4. Exigencia basica Sl 4: Instalaciones de proteccién contra incendios

El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion, el control y
la extincién del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes.

11.5. Exigencia basica Sl 5: Intervencion de bomberos
Se facilitara la intervencién de los equipos de rescate y de extincion de incendios.

11.6. Exigencia béasica Sl 6: Resistencia estructural al incendio

La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan
cumplirse las anteriores exigencias basicas.

Articulo 12. Exigencias basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad (SUA)

1. El objetivo del requisito basico "Seguridad de Utilizacion y accesibilidad" consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos en el uso previsto de los edificios,
como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento, asi como
en facilitar el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los mismos a las per-
sonas con discapacidad.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de forma
que se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. EI Documento Basico “DB-SUA Seguridad de utilizacion y accesibilidad” especifica parametros objeti-
vos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la supera-
cion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad de utilizacion y acce-
sibilidad.

12.1. Exigencia basica SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas

Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos seran adecuados para favo-
recer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo se limitara el riesgo de
caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas, facilitandose la limpieza de los acristala-
mientos exteriores en condiciones de seguridad.

12.2. Exigencia bésica SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos 0 mévi-
les del edificio.

12. 3. Exigencia basica SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento
Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en recintos.

12.4. Exigencia basica SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada

Se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacién inadecuada en zonas
de circulacion de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de emergencia o de fallo
del alumbrado normal.

12.5. Exigencia basica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupa-
cion

Se limitara el riesgo causado por situaciones con alta ocupacion facilitando la circulacion de las personas y
la sectorizacidon con elementos de proteccidn y contencién en previsiéon del riesgo de aplastamiento.

11



Cadigo Técnico de la Edificaciéon Parte |

12.6. Exigencia basica SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

Se limitara el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depdsitos, pozos y simila-
res mediante elementos que restrinjan el acceso.

12.7. Exigencia basica SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Se limitara el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de pavimentos y la sefia-
lizacién y proteccion de las zonas de circulacién rodada y de las personas.

12.8. Exigencia basica SUA 8: Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo

Se limitara el riesgo de electrocucioén y de incendio causado por la accién del rayo, mediante instalaciones
adecuadas de proteccion contra el rayo.

12.9. Exigencia basica SUA 9: Accesibilidad

Se facilitara el acceso y la utilizaciéon no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las per-
sonas con discapacidad.

Articulo 13. Exigencias basicas de salubridad (HS). “Higiene, salud y protecciéon del medio ambien-
te”

1. El objetivo del requisito basico “Higiene, salud y proteccion del medio ambiente”, tratado en adelante
bajo el término salubridad, consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios, dentro
de los edificios y en condiciones normales de utilizacién, padezcan molestias o enfermedades, asi
como el riesgo de que los edificios se deterioren y de que deterioren el medio ambiente en su entorno
inmediato, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso vy
mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de tal
forma que se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. ElI Documento Basico “DB-HS Salubridad” especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cum-
plimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de
calidad propios del requisito basico de salubridad.

13.1. Exigencia béasica HS 1: Proteccidn frente a la humedad

Se limitara el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios y
en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de esco-
rrentias, del terreno o de condensaciones, disponiendo medios que impidan su penetracién o, en su caso
permitan su evacuacion sin produccion de dafos.

13.2. Exigencia basica HS 2: Recogida y evacuacion de residuos

Los edificios dispondran de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos de
forma acorde con el sistema publico de recogida de tal manera que se facilite la adecuada separacion en
origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion.

13.3. Exigencia béasica HS 3: Calidad del aire interior

1. Los edificios dispondran de medios para que sus recintos se puedan ventila adecuadamente, eliminan-
do los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal de los edificios, de
forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccién y expulsion del ai-
re viciado por los contaminantes.

2. Para limitar el riesgo de contaminacion del aire interior de los edificios y del entorno exterior en facha-
das y patios, la evacuacion de productos de combustion de las instalaciones térmicas se producira con
caracter general por la cubierta del edificio, con independencia del tipo de combustible y del aparato
que se utilice, y de acuerdo con la reglamentacion especifica sobre instalaciones térmicas.

13.4. Exigencia basica HS 4: Suministro de agua

1. Los edificios dispondran de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto
agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamien-
to, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que
puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del caudal del agua.
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2. Los equipos de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacion y los puntos termina-
les de utilizacion tendran unas caracteristicas tales que eviten el desarrollo de gérmenes patdgenos.

13.5. Exigencia béasica HS 5: Evacuacion de aguas

Los edificios dispondran de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas en ellos de
forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

Articulo 14. Exigencias béasicas de proteccion frente al ruido (HR)

1. El objetivo de este requisito basico “Proteccion frente al ruido” consiste en limitar dentro de los edifi-
cios, y en condiciones normales de utilizacion, el riesgo de molestias o enfermedades que el ruido
pueda producir a los usuarios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion,
uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, utilizaran y mantendran de tal
forma que los elementos constructivos que conforman sus recintos tengan unas caracteristicas acusti-
cas adecuadas para reducir la transmisién del ruido aéreo, del ruido de impactos y del ruido y vibracio-
nes de las instalaciones propias del edificio, y para limitar el ruido reverberante de los recintos.

3. El Documento Basico "DB HR Proteccion frente al Ruido" especifica parametros objetivos y sistemas
de verificacion cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de
los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de proteccion frente al ruido.

Articulo 15. Exigencias basicas de ahorro de energia (HE)

1. El objetivo del requisito basico “Ahorro de energia” consiste en conseguir un uso racional de la energia
necesaria para la utilizacién de los edificios, reduciendo a limites sostenibles su consumo y conseguir
asimismo que una parte de este consumo proceda de fuentes de energia renovable, como consecuen-
cia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, utilizaran y mantendran de forma
que se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico “DB-HE Ahorro de Energia” especifica parametros objetivos y procedimientos
cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacién de los niveles
minimos de calidad propios del requisito basico de ahorro de energia.

15.1. Exigenciabasica HE 1: Limitacién de demanda energética

Los edificios dispondran de una envolvente de caracteristicas tales que limite adecuadamente la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima de la localidad, del uso del
edificio y del régimen de verano y de invierno, asi como por sus caracteristicas de aislamiento e inercia,
permeabilidad al aire y exposicién a la radiacién solar, reduciendo el riesgo de aparicién de humedades de
condensacion superficiales e intersticiales que puedan perjudicar sus caracteristicas y tratando adecuada-
mente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos
en los mismos.

15.2. Exigencia béasica HE 2: Rendimiento de las instalaciones térmicas

Los edificios dispondran de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar
térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente Reglamento de Instala-
ciones Térmicas en los Edificios, RITE, y su aplicacién quedara definida en el proyecto del edificio.

15.3. Exigencia béasica HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién

Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a
la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el encendido a
la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacién que optimice el aprovechamiento de la
luz natural, en las zonas que reunan unas determinadas condiciones.

15.4. Exigencia bésica HE 4: Contribucidn solar minima de agua caliente sanitaria

En los edificios con prevision de demanda de agua caliente sanitaria o de climatizacién de piscina cubierta,
en los que asi se establezca en este CTE, una parte de las necesidades energéticas térmicas derivadas de
esa demanda se cubrird mediante la incorporacién en los mismos de sistemas de captacion, almacena-
miento y utilizacion de energia solar de baja temperatura adecuada a la radiacion solar global de su empla-
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zamiento y a la demanda de agua caliente del edificio o de la piscina. Los valores derivados de esta exi-
gencia basica tendran la consideracion de minimos, sin perjuicio de valores que puedan ser establecidos
por las administraciones competentes y que contribuyan a la sostenibilidad, atendiendo a las caracteristi-
cas propias de su localizacién y &mbito territorial.

15.5. Exigencia béasica HE 5: Contribucidn fotovoltaica minima de energia eléctrica

En los edificios que asi se establezca en este CTE se incorporaran sistemas de captacion y transformacién
de energia solar en energia eléctrica por procedimientos fotovoltaicos para uso propio o suministro a la red.
Los valores derivados de esta exigencia basica tendran la consideraciéon de minimos, sin perjuicio de valo-
res mas estrictos que puedan ser establecidos por las administraciones competentes y que contribuyan a
la sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicas propias de su localizacion y ambito territorial.
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ANEJO |. CONTENIDO DEL PROYECTO

1. En este anejo se relacionan los contenidos del proyecto de edificacion, sin perjuicio de lo que, en su
caso, establezcan las Administraciones competentes.

2. Los marcados con asterisco (*) son los que, al menos, debe contener el Proyecto Basico.

3. Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos técni-
cos, en la memoria del proyecto se hara referencia a éstos y a su contenido, y se integraran en el pro-
yecto por el proyectista, bajo su coordinacién, como documentos diferenciados de tal forma que no se
produzca duplicidad de los mismos, ni en los honorarios a percibir por los autores de los distintos tra-

bajos.
Contenido del proyecto Observaciones
I. Memoria
1. Memoria descriptiva Descriptiva y justificativa, que contenga la informacion
siguiente:
1.1 Agentes* - Promotor, proyectista, otros técnicos.
1.2 Informacion previa* - Antecedentes y condicionantes de partida, datos del

emplazamiento, entorno fisico, normativa urbanistica,
otras normativas en su caso.

- Datos del edificio en caso de rehabilitacion, reforma o
ampliacién. Informes realizados.

1.3 Descripcion del proyecto*® - Descripcion general del edificio, programa de necesida-
des, uso caracteristico del edificio y otros usos previs-
tos, relacion con el entorno.

- Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas,
normas de disciplina urbanistica, ordenanzas municipa-
les, edificabilidad, funcionalidad, etc.

- Descripcion de la geometria del edificio, volumen, su-
perficies utiles y construidas, accesos y evacuacion.

- Descripcion general de los parametros que determinan
las previsiones técnicas a considerar en el proyecto
respecto al sistema estructural (cimentacion, estructura
portante y estructura horizontal), el sistema de compar-
timentacion, el sistema envolvente, el sistema de aca-
bados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el
de servicios.

1.4 Prestaciones del edificio* - Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias
basicas del CTE. Se indicaran en particular las acorda-
das entre promotor y proyectista que superen los umbra-
les establecidos en el CTE.

Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su
conjunto y de cada una de sus dependencias e instala-

ciones.
2. Memoria constructiva Descripcion de las soluciones adoptadas
2.1 Sustentacion del edificio® - Justificacién de las caracteristicas del suelo y parame-

tros a considerar para el calculo de la parte del sistema
estructural correspondiente a la cimentacién.
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2.2 Sistema estructural (cimentacion, es-
tructura portante y estructura horizontal)

2.3 Sistema envolvente

2.4 Sistema de compartimentacion

2.5 Sistemas de acabados

2.6 Sistemas de acondicionamiento e insta-
laciones

2.7 Equipamiento

3. Cumplimiento del CTE

3.1 Seguridad Estructural

3.2 Seguridad en caso de incendio*®

3.3 Seguridad de utilizacién y accesibilidad
3.4 Salubridad

3.5 Proteccién contra el ruido

3.6 Ahorro de energia

Se estableceran los datos y las hipétesis de partida, el
programa de necesidades, las bases de calculo y pro-
cedimientos 0 métodos empleados para todo el sistema
estructural, asi como las caracteristicas de los materia-
les que intervienen.

Definicion constructiva de los distintos subsistemas de
la envolvente del edificio, con descripcion de su com-
portamiento frente a las acciones a las que esta some-
tido (peso propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego,
seguridad de uso, evacuacion de agua y comportamien-
to frente a la humedad, aislamiento acustico y sus ba-
ses de calculo.

El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la de-
manda energética maxima prevista del edificio para
condiciones de verano e invierno y su eficiencia energé-
tica en funcién del rendimiento energético de las insta-
laciones proyectado segun el apartado 2.6.2.

Definicion de los elementos de compartimentacion con
especificacion de su comportamiento ante el fuego y su
aislamiento acustico y otras caracteristicas que sean
exigibles, en su caso.

Se indicaran las caracteristicas y prescripciones de los
acabados de los paramentos a fin de cumplir los requi-
sitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad

Se indicaran los datos de partida, los objetivos a cum-
plir, las prestaciones y las bases de calculo para cada
uno de los subsistemas siguientes:

1. Proteccién contra incendios, anti-intrusién, pararra-
yos, electricidad, alumbrado, ascensores, transpor-
te, fontaneria, evacuacion de residuos liquidos vy
solidos, ventilacion, telecomunicaciones, etc.

2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su
rendimiento energético, suministro de combustibles,
ahorro de energia e incorporacién de energia solar
térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

Definicion de bafios, cocinas y lavaderos, equipamiento
industrial, etc.

Justificacién de las prestaciones del edificio por requisitos
basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE.
La justificacion se realizara para las soluciones adoptadas
conforme a lo indicado en el CTE.

También se justificaran las prestaciones del edificio que
mejoren los niveles exigidos en el CTE.
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Cumplimiento de otros reglamentos y
disposiciones.

Anejos ala memoria

Informacién geotécnica
Calculo de la estructura
Proteccién contra el incendio
Instalaciones del edificio
Eficiencia energética

Estudio de impacto ambiental
Plan de control de calidad

Estudio de Seguridad y Salud o Estudio
Basico, en su caso

Il. Planos

Plano de situacion *

Plano de emplazamiento*
Plano de urbanizacién*
Plantas generales”

Planos de cubiertas™
Alzados y secciones®

Planos de estructura

Planos de instalaciones

Planos de definicion constructiva
Memorias graficas

Otros

lll. Pliego de condiciones

Pliego de clausulas administrativas
Disposiciones generales
Disposiciones facultativas

Justificacion del cumplimiento de otros reglamentos obliga-
torios no realizada en el punto anterior, y justificacion del
cumplimiento de los requisitos basicos relativos a la fun-
cionalidad de acuerdo con lo establecido en su normativa
especifica.

El proyecto contendra tantos anejos como sean necesarios
para la definicion y justificacion de las obras.

El proyecto contendra tantos planos como sean necesarios
para la definicién en detalle de las obras.

En caso de obras de rehabilitacién se incluiran planos del
edificio antes de la intervencion.

- Referido al planeamiento vigente, con referencia a pun-
tos localizables y con indicacion del norte geografico

- Justificacion urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc.
- Red viaria, acometidas, etc.

- Acotadas, con indicacion de escala y de usos, reflejan-
do los elementos fijos y los de mobiliario cuando sea
preciso para la comprobacion de la funcionalidad de los
espacios.

- Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc.

- Acotados, con indicacion de escala y cotas de altura de
plantas, gruesos de forjado, alturas totales, para com-
probar el cumplimiento de los requisitos urbanisticos y
funcionales.

- Descripcion grafica y dimensional de todo del sistema
estructural (cimentacion, estructura portante y estructu-
ra horizontal). En los relativos a la cimentacién se in-
cluira, ademas, su relaciéon con el entorno inmediato y
el conjunto de la obra.

- Descripcion grafica y dimensional de las redes de cada
instalacion, plantas, secciones y detalles.

- Documentacién grafica de detalles constructivos.

- Indicacién de soluciones concretas y elementos singu-
lares: carpinteria, cerrajeria, etc.
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Disposiciones econdémicas
Pliego de condiciones técnicas particulares
Prescripciones sobre los materiales

Prescripciones en cuanto a la ejecucién por
unidades de obra

Prescripciones sobre verificaciones en el
edificio terminado

IV. Mediciones

V. Presupuesto
Presupuesto aproximado*

Presupuesto detallado

Caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los
productos, equipos y sistemas que se incorporen a las
obras, asi como sus condiciones de suministro, recep-
cién y conservacién, almacenamiento y manipulacion,
las garantias de calidad y el control de recepcién que
deba realizarse incluyendo el muestreo del producto,
los ensayos a realizar, los criterios de aceptacion y re-
chazo, y las acciones a adoptar y los criterios de uso,
conservacion y mantenimiento.

Estas especificaciones se pueden hacer por referencia
a pliegos generales que sean de aplicacion, Documen-
tos Reconocidos u otros que sean validas a juicio del
proyectista.

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra indi-
cando su proceso de ejecucién, normas de aplicacion,
condiciones previas que han de cumplirse antes de su
realizacion, tolerancias admisibles, condiciones de ter-
minacion, conservacién y mantenimiento, control de
ejecucion, ensayos y pruebas, garantias de calidad, cri-
terios de aceptacién y rechazo, criterios de medicion y
valoracién de unidades, etc.

Se precisaran las medidas para asegurar la compatibili-
dad entre los diferentes productos, elementos y siste-
mas constructivos.

Se indicaran las verificaciones y pruebas de servicio
que deban realizarse para comprobar las prestaciones
finales del edificio.

Desarrollo por partidas, agrupadas en capitulos, conte-
niendo todas las descripciones técnicas necesarias pa-
ra su especificaciéon y valoracion.

Valoracion aproximada de la ejecucién material de la
obra proyectada por capitulos.
Cuadro de precios agrupado por capitulos

Resumen por capitulos, con expresion del valor final de
ejecucion y contrata.

Incluira el presupuesto del control de calidad.
Presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud
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ANEJO Il. DOCUMENTACION DEL SEGUIMIENTO DE LA OBRA

En este anejo se detalla, con caracter indicativo y sin perjuicio de lo que establezcan otras Administracio-
nes Publicas competentes, el contenido de la documentacion del seguimiento de la ejecucion de la obra,
tanto la exigida reglamentariamente, como la documentacion del control realizado a lo largo de la obra.

I.1. Documentacion obligatoria del seguimiento de la obra

1. Las obras de edificacion dispondran de una documentacién de seguimiento que se compondra, al me-

nos, de:

a) el Libro de Ordenes y Asistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 462/1971, de 11 de
marzo;

b) el Libro de Incidencias en materia de seguridad y salud, segun el Real Decreto 1627/1997, de 24
de octubre;

c) el proyecto, sus anejos y modificaciones debidamente autorizados por el director de obra;

d) la licencia de obras, la apertura del centro de trabajo y, en su caso, otras autorizaciones adminis-
trativas; y

e) el certificado final de la obra de acuerdo con el Decreto 462/1971, de 11 de marzo, del Ministerio
de la Vivienda.

2. En el Libro de Ordenes y Asistencias el director de obra y el director de la ejecucién de la obra consig-
naran las instrucciones propias de sus respectivas funciones y obligaciones.

3. El Libro de Incidencias se desarrollara conforme a la legislacion especifica de seguridad y salud.
Tendran acceso al mismo los agentes que dicha legislacién determina.

4. Una vez finalizada la obra, la documentacion del seguimiento sera depositada por el director de la obra
en el Colegio Profesional correspondiente o, en su caso, en la Administracion Publica competente, que
aseguren su conservacion y se comprometan a emitir certificaciones de su contenido a quienes acredi-
ten un interés legitimo.

I1.2. Documentacién del control de la obra

1. El control de calidad de las obras realizado incluira el control de recepciéon de productos, los controles
de la ejecucion y de la obra terminada. Para ello:

a. el director de la ejecucion de la obra recopilara la documentacion del control realizado, verificando
que es conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones;

b. el constructor recabara de los suministradores de productos y facilitara al director de obra y al di-
rector de la ejecucion de la obra la documentacién de los productos anteriormente sefialada asi
como sus instrucciones de uso y mantenimiento, y las garantias correspondientes cuando proceda;
y

c. la documentacion de calidad preparada por el constructor sobre cada una de las unidades de obra
podra servir, si asi lo autorizara el director de la ejecucion de la obra, como parte del control de ca-
lidad de la obra.

2. Una vez finalizada la obra, la documentacion del seguimiento del control sera depositada por el director
de la ejecucién de la obra en el Colegio Profesional correspondiente o, en su caso, en la Administra-
cion Publica competente, que asegure su tutela y se comprometa a emitir certificaciones de su conte-
nido a quienes acrediten un interés legitimo.

I1.3. Certificado final de obra
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En el certificado final de obra, el director de la ejecucion de la obra certificard haber dirigido la ejecu-
cion material de las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad de lo
edificado de acuerdo con el proyecto, la documentacién técnica que lo desarrolla y las normas de la
buena construccion.

El director de la obra certificara que la edificacion ha sido realizada bajo su direccién, de conformidad
con el proyecto objeto de licencia y la documentacién técnica que lo complementa, hallandose dispues-
ta para su adecuada utilizacion con arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento.

Al certificado final de obra se le uniran como anejos los siguientes documentos:

a) descripcion de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen introducido
durante la obra, haciendo constar su compatibilidad con las condiciones de la licencia; y

b) relacion de los controles realizados durante la ejecucion de la obra y sus resultados.
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ANEJO Ill. TERMINOLOGIA

A efectos de aplicaciéon del CTE, los términos que figuran a continuacién deben utilizarse conforme al signi-
ficado y a las condiciones que se establecen para cada uno de ellos.

Accién previsible:
Accidén que debe ser tenida en cuenta, conforme a la reglamentacion vigente.

Agentes de la edificacion:
Todas las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de la edificacion segun se establece
en la LOE.

Bienestar térmico:
Condiciones interiores de temperatura, humedad y velocidad del aire establecidas reglamentariamente que
se considera producen una sensacion de bienestar adecuada y suficiente a sus ocupantes.

Cerramiento:
Elemento constructivo del edificio que lo separa del exterior, ya sea aire, terreno u otros edificios.

Comportamiento estructural adecuado:
Comportamiento de una estructura y de las distintas partes que la componen, que no supone efectos inde-
bidos.

Comportamiento dinamico inadmisible:
Nivel de vibraciones u oscilaciones de una estructura, que no cumple con lo establecido en la reglamenta-
cion vigente.

Construccién:

Conjunto de las actividades para la realizacion fisica de la obra.

El término, cubre la construccion in situ, pero también la fabricacion de partes en taller y su posterior mon-
taje in situ.

Constructor:

Es el agente que asume, contractualmente ante el promotor, el compromiso de ejecutar con medios huma-
nos y materiales, propios o ajenos, las obras o parte de las mismas con sujecion al proyecto y al contrato, y
siguiendo las instrucciones del director de obra y del director de la ejecucién de la obra.

Demanda energética:

Es la energia necesaria para mantener en el interior del edificio unas condiciones de confort definidas re-
glamentariamente en funcién del uso del edificio y de la zona climatica en la que se ubique. Se compone
de la demanda energética de calefaccion y refrigeracién, correspondientes a los meses de la temporada de
calefaccion y refrigeracion respectivamente.

Deformacion inadmisible:
Nivel de deformacién que supera los limites de deformacién admisibles establecidos en la reglamentacién
vigente.

Degradacion inadmisible:
Nivel de degradacion que no cumple con las exigencias establecidas en la reglamentacion vigente.

Direccién facultativa:
Esta constituida por el director de obra y el director de la ejecucion de la obra.

Director de la ejecucién de la obra:
Es el agente que, formando parte de la direccion facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la ejecucién
material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccién y la calidad de lo edificado.
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Director de obra:

Es el agente que, formando parte de la direccion facultativa, dirige el desarrollo de la obra en los aspectos
técnicos, estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la li-
cencia de edificacion y demas autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de
asegurar su adecuacion al fin propuesto.

Edificio:
Construccién fija, hecha con materiales resistentes, para habitacion humana o para albergar otros usos.

Ejecucion de la obra:
Véase Construccion.

Elementos estructurales:
Parte de una estructura distinguible fisicamente. Por ejemplo: pilar, viga, losa, zapata, etc.

Estructura:
Conjunto de elementos, conectados entre ellos, cuya misidn consiste en resistir las acciones previsibles y
en proporcionar rigidez.

Exigencias basicas de calidad de los edificios:
Caracteristicas genéricas, funcionales y técnicas de los edificios que permiten satisfacer los requisitos
basicos de la edificacion.

Influencia:

a) Influencia quimica, fisica o bioldgica que incide en una estructura, en las partes que la componen o en
los elementos resistentes no estructurales, y que puede afectar de manera desfavorable a su compor-
tamiento en servicio, y su resistencia y estabilidad.

b) Causa (que no pertenezca a las categorias de las acciones o de las mencionadas en a)) de efectos
desfavorables en el comportamiento en servicio, o en la resistencia y estabilidad de una estructura, de
las partes que la componen o de los elementos resistentes no estructurales. Por ejemplo: imperfec-
ciones geométricas, defectos inducidos por los procesos de fabricacion o montaje, errores humanos,
etc.

Influencia previsible:
Influencia que debe ser tenida en cuenta, conforme a la reglamentacion vigente.

Licencia municipal de obras:
Acto administrativo por el cual el Ayuntamiento competente autoriza la ejecucion de la obra proyectada,
una vez comprobada su conformidad con la legalidad aplicable.

Mantenimiento:
Conjunto de actividades destinadas a conservar el edificio o las partes que lo componen para que, con una
fiabilidad adecuada, cumplan con las exigencias establecidas.

Mantenimiento previsto:
Mantenimiento que, para cada edificio, consiste en el cumplimiento de las Instrucciones de uso y manteni-
miento contenidas en el Libro del Edificio.

Marcado “CE”:

Marcado que deben llevar los productos de construccion para su libre circulacion en el territorio de los Es-
tados miembros de la Unién Europea y paises parte del Espacio Econémico Europeo, conforme a las con-
diciones establecidas en la Directiva 89/106/CEE u otras Directivas que les sean de aplicacion.

Particiones interiores:
Elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser verticales u
horizontales (suelos y techos).

Producto de construccion:

22



Cadigo Técnico de la Edificaciéon Parte |

Aquel que se fabrica para su incorporacién permanente en una obra incluyendo materiales, elementos
semielaborados, componentes y obras o parte de las mismas, tanto terminadas como en proceso de eje-
cucion.

Promotor:
Es el agente de la edificacién que decide, impulsa, programa y financia las obras de edificacion.

Proyectista:
Es el agente que redacta el proyecto por encargo del promotor y con sujeciéon a la normativa técnica y ur-
banistica correspondiente.

Proyecto:

Es el conjunto de documentos mediante los cuales se definen y determinan las exigencias técnicas de las
obras contempladas en el articulo 2 de la LOE, y en el que se justifican técnicamente las soluciones pro-
puestas de acuerdo con las especificaciones requeridas por la normativa técnica aplicable.

Proyecto basico:

Fase del trabajo en la que se definen de modo preciso las caracteristicas generales de la obra, mediante la
adopcion y justificacion de soluciones concretas. Su contenido es suficiente para solicitar, una vez obtenido
el preceptivo visado colegial, la licencia municipal u otras autorizaciones administrativas, pero insuficiente
para iniciar la construccion.

Proyecto de ejecucion:

Fase del trabajo en la que se desarrolla el proyecto basico, con la determinacion completa de detalles y
especificaciones de todos los materiales, elementos, sistemas constructivos y equipos, definiendo la obra
en su totalidad. Su contenido sera el necesario para la realizacion de las obras contando con el preceptivo
visado colegial y la licencia correspondiente.

Proyectos parciales:

Los que desarrollan o completan el proyecto en aspectos concretos referentes a tecnologias especificas o
instalaciones del edificio, definiendo con suficiente detalle para su ejecucion, sus caracteristicas constructi-
vas. Su contenido sera el necesario para la realizacion de las obras que en él se contemplan y contara con
el preceptivo visado colegial.

Puentes térmicos:
Parte de la envolvente térmica de un edificio donde la resistencia térmica normalmente uniforme cambia
significativamente debido a:

a) penetraciones completas o parciales en el cerramiento de un edificio, de materiales con diferente
conductividad térmica;

b) un cambio en el espesor de la fabrica; o

c) una diferencia entre las areas internas o externas, tales como juntas entre paredes, suelos, o techos.

Recinto:
Espacio del edificio limitado por cerramientos, particiones o cualquier otro elemento separador

Recinto habitable:

Recinto interior destinado al uso de personas cuya densidad de ocupacién y tiempo de estancia exigen
unas condiciones acusticas, térmicas y de salubridad adecuadas. Se consideran recintos habitables los
siguientes:

a) habitaciones y estancias (dormitorios, comedores, bibliotecas, salones, etc.) en edificios residenciales;
b) aulas, bibliotecas, despachos, en edificios de uso docente;

c) quiréfanos, habitaciones, salas de espera, en edificios de uso sanitario;

d) oficinas, despachos; salas de reunion, en edificios de uso administrativo;

e) cocinas, bafos, aseos, pasillos y distribuidores, en edificios de cualquier uso;

f) zonas comunes de circulacion en el interior de los edificios;

g) cualquier otro con un uso asimilable a los anteriores.
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Se consideran recintos no habitables aquellos no destinados al uso permanente de personas o cuya ocu-
pacion, por ser ocasional o excepcional y por ser bajo el tiempo de estancia, soélo justifica unas condiciones
de salubridad adecuadas. En esta categoria se incluyen explicitamente como no habitables los garajes,
trasteros, las cdmaras técnicas y desvanes no acondicionados, y sus zonas comunes.

Recinto protegido:

Recinto incluido en la categoria de recinto habitable pero que cuenta con caracteristicas acusticas mas
restrictivas que prevalecen sobre las exigencias de los recintos habitables convencionales. Se consideran
en todo caso recintos protegidos los recintos habitables mencionados en los parrafos a), b), ¢) y d).

Requisitos béasicos de la edificacién:
Objetivos derivados de la demanda social de calidad de los edificios y cuya consecucion debe procurarse
tanto en el proyecto como en la construccién, mantenimiento y conservacion de los mismos.

Residuos ordinarios:

Parte de los residuos urbanos generada en los edificios, con excepcion de:

a) animales domésticos muertos, muebles y enseres; y

b) residuos y escombros procedentes de obras menores de construccion y reparacion domiciliaria.

Resistencia al fuego:

Capacidad de un elemento de construccidon para mantener durante un periodo de tiempo determinado la
funcion portante que le sea exigible, asi como la integridad y el aislamiento térmico en los términos especi-
ficados en el ensayo normalizado correspondiente.

Riesgo:
Medida del alcance del peligro que representa un evento no deseado para las personas. Un riesgo se ex-
presa en términos de la probabilidad vinculada a las consecuencias de un evento no deseado.

Solucién alternativa:
Cualquier solucién que difiera total o parcialmente de las establecidas en los DB.

Suministradores de productos:
Son todas las personas fisicas o juridicas que proporcionan productos de construccion a las obras: fabri-
cantes, almacenistas, importadores o vendedores de productos de construccion.

Uso del edificio:
Actividades que se realizan en un edificio, o determinadas zonas de un edificio, después de su puesta en
servicio.

Uso previsto:
Uso especifico para el que se proyecta y realiza un edificio y que se debe reflejar documentalmente. El uso
previsto se caracteriza por las actividades que se han de desarrollar en el edificio y por el tipo de usuario.

Usuario:

Es el agente que, mediante cualquier titulo, goza del derecho de uso del edificio de forma continuada. Esta

obligado a la utilizaciéon adecuada del mismo de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento

contenidas en el Libro del Edificio.

Otras acepciones utilizadas:

a) persona que habitualmente acude a un edificio con el fin de realizar una determinada actividad segun
el uso previsto;

b) la propiedad o su representante, aunque no acuda habitualmente al edificio;

Cc) persona que ocasionalmente acude a un edificio con el fin de realizar una determinada actividad
acorde con el uso previsto. Por ejemplo: visitante, proveedor, cliente, etc.; o

d) personas que no acuden al edificio, pero que se pueden encontrar, habitualmente u ocasionalmente,
en su zona de influencia. Por ejemplo: vecinos, transeuntes, etc.
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